UCHWALA Nr XIX/89/08
Rady Gminy Gromadka
zdnia 27 lutego 2008 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gromadka dla
projektowanego wezta autostradowego LSSE Krzywa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001
r. Nr 142, poz.1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.
1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz.
1759, z 2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128), art. 20 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004r. Nr 6, poz.
41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319) oraz na
podstawie uchwaty Rady Gminy Gromadka nr VII/19/07 z dnia 12 marca 2007 roku Rada Gminy Gromadka, po
stwierdzeniu zgodno$ci zmiany planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy uchwala, co nastepuije:

§1.

Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gromadka dla
projektowanego wezta autostradowego LSSE Krzywa.

§2.

1. Rysunek zmiany planu, bedacy zatgcznikiem nr 1 do uchwaty Rady Gminy Gromadka, nr 2 rozstrzygniecie
dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu oraz nr 3 rozstrzygniecie o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych
gminy, sa integralng czescig zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Gromadka dla projektowanego wezta autostradowego LSSE Krzywa.

Obowigzujacymi ustaleniami zmiany planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

granice zmiany planu

linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

symbole okreslajace przeznaczenie terenéw: KDA, KDG, KDZ, KDL, PBS,

nieprzekraczalne linie zabudowy,

granice stref ochronnych od sieci energetycznych i gazowych

s

3. Ustaleniami zmian planu sg rowniez oznaczenia uktadu komunikacyjnego drdg i ulic oraz inne elementy
rysunku planu, stuzace realizacji ustalef niniejszej uchwaty.

4. Pozostate oznaczenia graficzne posiadajg znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone rozwigzania
przestrzenne i regulacyjne.

83
1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)  planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérym
mowa 8 1 niniejszej uchwaty,



przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumie przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych,

rysunku zmiany planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzne zapisy zmiany planu, przedstawione na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2000, bedace zatacznikiem graficznym do uchwaty Rady Gminy
Gromadka.

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi,
w ktérego kazdym punkcie obowigzujg te same ustalenia,

przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ wyznaczong do lokalizacji w
danym terenie, ktére w ramach realizacji zmiany planu winno sta¢ sie dominujacg formg wykorzystania
terenu; wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wytacznie pod warunkiem
spetnienia ustalen szczegdtowych niniejszej uchwaty,

liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku zmiany
planu, ktorej Zaden element zabudowy nie moze przekroczy¢,

zakazie zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektdw kubaturowych, o ktérym
mowa w art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku
(tekst jednolity Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717)

§4.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

Na catym obszarze objetym zmiang planu obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania terendw:

1)

2)

ksztattowanie zabudowy winno uwzglednia¢ istniejace walory krajobrazowe oraz skale, forme, detal
architektoniczny i materiaty charakterystyczne dla zabudowy sasiedniej, juz istniejacej,

dopuszcza sie dokonywania nowych podziatow geodezyjnych pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi
publicznej dla podzielonych nieruchomo$ci oraz spetnienia warunkdw jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie,

§5.

Przeznaczenie terenéw oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenow

Na catym obszarze objetym zmianami planu obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania terenéw:

PBS- przeznaczenie podstawowe — tereny dziatalnosci produkcyjnej, baz, sktadéw i magazynow (w tym
handel hurtowy),

dopuszczalne kierunki przeksztatcen zabudowy:

dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen towarzyszacych funkcji podstawowej, w tym zwigzanych z obstugg
techniczng i transportowa, z zastrzezeniem niedopuszczalno$ci powodowania ucigzliwosci w zakresie
hatasu i zanieczyszczenia powietrza poza granicami terendw,

w przypadku podjecia decyzji o podziale dotychczas funkcjonujacej jednostki gospodarczej na rozne
podmioty ustala si¢ obowigzek uwzglednienia w projekcie podziatu obstugi transportowej i dojazdéw do
poszczegolnych jednostek w aspekcie ochrony przeciwpozarowej oraz dostepnosci wiasciwych stuzb do
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej obstugujacej teren,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

dopuszcza sie lokalizacje hal, wiat i magazyndw o wysoko$ciach nie przekraczajacych 25 m liczac od
powierzchni terenu do okapu,

dopuszcza si¢ lokalizacje zwigzanych trwale z terenem obiektéw reklamowych,
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ustala sie obowigzek zagospodarowania terenu zielenig ozdobng i izolacyjna,
§6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury komunikacyjnej:

Ustala sie linie rozgraniczajace przestrzen publiczng w zakresie komunikaciji (drogi wraz z urzadzeniami
pomocniczymi) i wprowadza sie ich nastepujaca klasyfikacje funkcjonalna;

droga krajowa klasy A- autostrada A-18 (docelowo autostrada A-4) wraz z projektowanym,
tymczasowym weztem oraz strefa uciazliwosci

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala decyzja ULA wg wskazan zatacznikow graficznych do decyzji,
szeroko$¢ jezdni = 2 x 3,75 + pas awaryjny 2 x 2,0- 3,0 m z docelowg dobudowg trzeciego pasa ruchu dla
kazdej jezdni,

okresla sie strefe ograniczonego uzytkowania w odlegtosci do 150 m od linii rozgraniczajacych autostrade
wg decyzji lokalizacyjnej,

dostepnosc¢ terendw zainwestowanych poprzez wezty wg decyzji lokalizacyjnej

odlegto$¢ pomiedzy obiektami budowlanymi a zewnetrzng krawedzig jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 30m
na terenie zabudowanym i nie mniejsza niz 50m poza terenem zabudowanym,

okresla sie przebieg wedtug decyzji ULA wg decyzji Prezesa Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast nr GP-
1/A-4/20/EM-AS/98/348 z dnia 1999.01.18. roku,

projektowany wezet ulegnie likwidacji w momencie realizacji docelowego wezta w km 57+400 zgodnie z ww
decyzja,

realizacja tymczasowego wezita dla obstugi strefy nastapi w granicach wyznaczonych w planie linii
rozgraniczajacych i na warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi,

okresla sie tacznice wjazdowa w kierunku Olszyny o parametrach P1( ruch jednokierunkowy) od 5,0m do
8,0m ( w tym poszerzenia na tukach) wraz z poboczem gruntowym

okre$la sie pas wigczenia i pas wytgczenia o parametrach: jezdnia szerokosci 3,5m(pas ruchu) plus opaska
utwardzona wraz z poboczem gruntowym szer. 1,5m

droga klasy G o parametrach drogi gtéwnej KDG,

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych = 25-35 m,

szeroko$¢ jezdni = 6,0-7,0 m,

dostepnos¢ terendw zainwestowanych poprzez drogi klasy nizszej, zgodnie z kategoryzacjg drég
publicznych,

odlegto$¢ pomiedzy obiektami budowlanymi a zewnetrzng krawedzig jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 10m
na terenie zabudowanym i nie mniejsza niz 20 m poza terenem zabudowanym, dla obiektéw budowlanych
nie przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

dla obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi odlegto$¢ pomiedzy obiektami budowlanymi a zewnetrzng
krawedzig jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 10m na terenie zabudowanym, a poza terenem zabudowanym,
nie mniejsza niz 30 m,

dopuszcza sie ustalenie strefy lokalizacji $rodkéw ochrony czynnej przed szkodliwym wptywem ruchu
samochodowego pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajacg drogi, jesli przekroczone zostang
dopuszczalne normy,

lokalizacja sieci uzbrojenia technicznego jedynie w liniach rozgraniczajacych drogi za zgoda zarzadzajacego,
dopuszcza sie poszerzenie linii rozgraniczajacych drogi, za zgoda wiascicieli terenow sasiednich, jezeli
wymagac tego bedzie uzasadniona potrzeba modernizacji, ochrony przed szkodliwym wptywem ruchu lub
bezpieczenstwo,

droga klasy Z o parametrach drogi zbiorczej KDZ,
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szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych = 15-30m,

szeroko$¢ jezdni = 6,0-7,0 m,

dostepnos¢ terendw zainwestowanych poprzez drogi klasy nizszej, zgodnie z kategoryzacjg drég
publicznych,

odlegtos¢ pomiedzy obiektami budowlanymi a zewnetrzng krawedzig jezdni nie moze by¢ mnigjsza niz 10 m
na terenie zabudowanym i nie mniejsza niz 20m poza terenem zabudowanym, dla obiektéw budowlanych nie
przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

dla obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi odlegto$¢ pomiedzy obiektami budowlanymi a zewnetrzng
krawedzig jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 10m na terenie zabudowanym, a poza terenem zabudowanym,
nie mniejsza niz 30 m,

wymagana korekta tukéw drogi w celu poprawy warunkow widocznosci i bezpieczenstwa ruchu,

wystepuje konieczno$¢ budowy ciggéw pieszo-jezdnych wzdiuz zabudowy i poza zabudowa,

lokalizacja sieci uzbrojenia technicznego jedynie w liniach rozgraniczajacych drogi za zgoda zarzadzajacego,
dopuszcza sie poszerzenie linii rozgraniczajacych drogi, za zgoda wiascicieli terenow sasiednich, jezeli
wymagac tego bedzie uzasadniona potrzeba modernizacji, ochrony przed szkodliwym wptywem ruchu lub
bezpieczenstwo,

droga gminna klasy L, dostepne bez ograniczen, o parametrach drogi lokalnej KDL,

szerokoS¢ w liniach rozgraniczajacych = 6-18 m,

szeroko$¢ jezdni = 4,0-7,0 m,

odlegto$¢ pomiedzy obiektami budowlanymi a zewnetrzng krawedzig jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 6m
na terenie zabudowanym i nie mniejsza niz 15m poza terenem zabudowanym, chyba, Ze inaczej wskazujg
nieprzekraczalne lub obowigzujgce linie zabudowy, zaznaczone na rysunku planu, oraz techniczne warunki
usytuowania budynkow od granicy dziatki,

minimalne promienie skretu = 11m na tuku zewnetrznym,

wymagana korekta tukéw drogi w celu poprawy warunkow widocznosci i bezpieczenstwa ruchu,

dopuszcza sig wprowadzenie zieleni oraz elementow matej architektury,

dopuszcza sie organizowanie stanowisk postojowych, sposéb ich jest formg organizacji zagospodarowania
tymczasowego,

W liniach rozgraniczajacych drég i ulic dopuszcza sie:

umieszczanie zieleni izolacyjnej i ozdobne;j,

prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych, w
oparciu o sporzadzone dokumentacje techniczne uzgodnione z zarzadcami drég,

lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej (przystanki, zatoki autobusowe),

lokalizacje nie ograniczajacych bezpieczeristwa ruchu reklam, obiektow matej architektury,

do czasu realizacji projektowanych odcinkow ulic lub poszerzenia do docelowych parametrow istniejgcych
ulic dopuszcza sie dotychczasowy sposob zagospodarowania terendw, bez mozliwosci wprowadzania
trwatych obiektow budowlanych, uniemozliwiajacych docelowa realizacje ustalen planu,

87.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

Docelowo przyjmuje si¢ zasade, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz z
towarzyszacymi urzadzeniami, do poszczegélnych obiektéw, powinny by¢ usytuowane pod lub nad ziemig
(linie elektroenergetyczne niskiego i $redniego napiecia napowietrzne lub kablowe oraz telefoniczne
wytacznie kablowe) z wytaczeniem trafostacji oraz znajdowac sie w liniach rozgraniczajacych drog i ulic lub
innych przestrzeni publicznych za zgoda zarzadcy drogi. W sytuacjach szczegdlnie uzasadnionych
wzgledami technicznymi badZ bezpieczenstwa dopuszcza sie przeprowadzenie sieci poza uktadem ulic.



Obstuge obszaru objetego zmianami planu w zakresie infrastruktury technicznej okre$la sie nastepujaco:
zaopatrzenie w wode dla celéw bytowych, ustugowo-produkcyjnych oraz ochrony przeciwpozarowe] —
rozdzielczg sie¢ wodociggowg nalezy prowadzi¢ w terenie zabudowanym lub przewidzianym do zabudowy
w liniach rozgraniczajacych drég za zgoda zarzadcy drogi oraz na terenach nie przewidzianych pod
zabudowe, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem
warunkéw dostepnos$ci do wody dla celéw przeciwpozarowych,

kanalizacja sanitarna:

realizacja systemem grawitacyjno-ttocznym (przewody prowadzone w liniach rozgraniczajacych ulic za
zgoda zarzadcy drogi),

dopuszcza si¢ prowadzenie krotkich odcinkow kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajgcymi ulic w
uzgodnieniu z wkascicielami nieruchomosci, wymagane jest formalne ustalenie zasad dostepnosci sieci w
sytuacjach awaryjnych lub w celu jej modernizacii,

ustala sie zakaz lokalizacji bezodptywowych zbiornikbw na nieczystosci ptynne (szamb) w zabudowie
produkcyjnej dla terenéw skanalizowanych,

kanalizacja deszczowa-prowadzone w liniach rozgraniczajacych ulic za zgoda zarzadcy drég,
odprowadzenie wdéd opadowych za pomocg istniejacych lub projektowanych kolektoréw, do istniejacych
rowdw (za zgoda ich zarzadcy),

bezwzglednie zabrania sie wprowadzania nie oczyszczonych S$ciekow do wod powierzchniowych,
podziemnych oraz gruntow,

zaopatrzenie W gaz — siecig rozdzielcza, prowadzong w liniach rozgraniczajacych drég za zgoda zarzadcey
drég, na terenach przeznaczonych pod zabudowe i uzytkowanych rolniczo,

dopuszcza sig prowadzenie krotkich odcinkéw sieci gazowej (maksymalnie Sredniego cisnienia) poza liniami
rozgraniczajacymi ulic, w uzgodnieniu z wiascicielami nieruchomosci, wymagane jest formalne ustalenie
zasad dostepnosci w sytuacjach awaryjnych lub w celu modernizacii sieci,

dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej, przylaczenie na zasadach okreSlonych w Prawie
Energetycznym, po spetnieniu warunkéw technicznych i ekonomicznych przytacza,

rozdzielczg sie¢ gazowa nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég (w chodnikach, poboczach i
pasach zieleni) zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

elektroenergetyka — zasilanie istniejgca siecig napowietrzng niskiego napiecia,

projektowane oraz modernizowane sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ nalezy wzdtuz uktadéw
komunikacyjnych, tj. terenéw ogdlnie dostepnych, dla prowadzenia sieci infrastruktury technicznej.
Dopuszcza si¢ odstepstwo od ww. zasady w uzgodnieniu z wtascicielem terenu i zarzadca sieci.

dopuszcza sie rozbudowe sieci elektroenergetycznej w formie linii napowietrznych, kablowych lub
napowietrzno- kablowych,

zasilanie projektowanego zainwestowania w energie elekiryczng z istniejgcych sieci elektroenergetycznych,
staciji transformatorowych lub z projektowanych sieci i stacji odbywac sie bedzie na warunkach okre$lonych
przez wiasciciela sieci,

zaleca sie kablowanie istniejgcych odcinkéw sieci napowietrznych w przypadku kolizji z projektowang
zabudowg oraz w rejonach intensywnej istniejacej i projektowanej zabudowy, po uzgodnieniu z zarzadcq
sieci,

ustala sie przebiegi lokalnych linii elektroenergetycznych na terenach przewidzianych pod rozwéj zabudowy
—w liniach rozgraniczajacych drog i ulic za zgoda zarzadcy drogi, oraz poza pasem drogowym,

ustala si¢ obowigzek zachowania normatywnych odlegto$ci zabudowy od istniejacych i projektowanych linii
elektroenergetycznych,

gospodarka odpadami - state odpady bytowo-gospodarcze gromadzone w szczelnych pojemnikach i
kontenerach zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na
zorganizowane gminne wysypisko odpaddw.



1.

§8.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zasobéw oraz débr kultury wspoétczesnej:

Ochrona srodowiska kulturowego.
Na terenie opracowania zmiany planu nie wystepujg obiekty czy jakiekolwiek formy ochrony kulturowej i
konserwatorskie;

Obiekty znajdujace w spisie konserwatorskim nie wystepuja.

Obiekty znajdujace w konserwatorskim spisie ewidenciji ddbr kultury nie wystepuja.

Dla terenu opracowania zmiany planu obowigzujg nastepujace wymogi dotyczace ochrony archeologiczne;:

Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna polegajgca na prowadzeniu robét ziemnych bezwzglednie wymaga opinii i
uzgodnien z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu- Delegaturg w Jeleniej Gorze,

W przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych o fakcie nalezy zawiadomi¢ Wojewodzki Urzad Ochrony
Zabytkéw we Wroctawiu- Delegature w Jeleniej Gorze.

§9.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

Obowigzujg wymogi okre$lone dla strefy ucigzliwo$ci od autostrady nr 18 w decyzji lokalizacyjnej.

§10.

Sposoby i terminy tymczasowego urzadzenia i uzytkowania terenéw:

Do czasu realizaciji ustalen zmian planu pozostawia sie dotychczasowe uzytkowanie terendéw.

§11.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

Na terenie opracowania zmian planu okresla sie nastepujace obszary przestrzeni publicznych:

Tereny drég publicznych oznaczonych na rysunkach symbolami: KDA, KDG, KDZ, KDL.

Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust.1:

Lokalizacje wszelkich obiektéw nie bedacych technicznymi elementami wyposazenia pasa drogowego, w
szczegdlnosci pasdw zieleni izolacyjnej, obiektdw matej architektury, elementdw reklamowych i
informacyjnych oraz urzadzen technicznych nalezy uzgadnia¢ z wtasciwym zarzadca drogi.

§12.

Szczegotowe zasady i warunki scalania nieruchomosci i podziatu nieruchomosci objetych
zmianami planu miejscowego:

Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych :
w zabudowie oznaczonej symbolem PBS = 2000 mz

§13.

Stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala sie opfate, o ktorej mowa w art. 36, ust. 4.



Ustala sie stawki procentowe w wysokosci 30%, w stosunku do wzrostu warto$ci nieruchomosci objetych
niniejszymi zmianami planu, stuzace naliczeniu jednorazowej optaty uiszczanej przez wiascicieli nieruchomosci,
w przypadku ich zbycia w ciggu 5 lat od dnia, w ktérym ustalenia niniejszego planu staty sie obowigzujace.

§814.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gromadki.
§15.

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.



