UCHWALA NR L/290/2010
RADY GMINY GROMADKA
Z DNIA 28 WRZESNIA 2010 roku

w sprawie zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Gromadka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591),art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319)
oraz na podstawie uchwaty Rady Gminy Gromadka nr XXXV/207/09 z 26 czerwca 2009
roku, po stwierdzeniu zgodnosci zmian planu z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gromadka uchwalonego przez Rade
Gminy Gromadka uchwatg nr XXIX/161/08 z dnia 25 grudnia 2008 roku uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogobine

§1.

1. Uchwala sie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Gromadka.

2. Integralna czescig ustalen zmian planu stanowigcych tresé niniejszej uchwaty sg
nastepujgce zataczniki:

1) Rysunki zmian planu w skali 1:2000, bedace zatacznikami od nr 1 do nr 15 do
uchwaly Rady Gminy Gromadka,

2) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianach planu inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadah wlasnych gminy, stanowigce
zatgcznik nr 16 do uchwaty,

3) Rozstrzygniecie Rady Gminy dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu zmian planu w czasie wytozenia do publicznego wgladu, stanowiace
zatgcznik nr 17 do uchwaty,

§2

1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) zmianach planu — nalezy przez to rozumie¢ zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, o ktérych mowa § 1 niniejszej uchwaty,

2) rysunkach zmian planu — nalezy przez to rozumieé graficzne zapisy zmian planu,
przedstawione na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2000 oraz mapie
ewidencyjnej w skali 1: 5000, bedace zatgcznikami graficznymi od nr 1- do nr 15
uchwaly Rady Gminy Gromadka.

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji
niniejszej uchwaty przepisy prawne wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajgce z prawomocnych decyzji
administracyjnych,

4) terenie— nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunkach zmian planu
liniami rozgraniczajgcymi, w ktérego kazdym punkcie obowigzujg te same ustalenia,



5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢
wyznaczong do lokalizacji w danym terenie, ktdore w ramach realizacji zmian planu
winno staé¢ sie dominujgcg formg wykorzystania terenu; wprowadzenie innych niz
podstawowa funkcji jest dopuszczalne wytacznie pod warunkiem spetnienia ustaleh
szczegotowych niniejszej uchwaty,
6) przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu — nalezy przez to rozumiec dziatalnosc inng
niz podstawowa, dopuszczong do lokalizacji na danym terenie przy spetnieniu
dodatkowych  warunkéw, oraz wcze$niejszej Ilub réwnoczesnej realizacji
przeznaczenia podstawowego,
7) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ sposoby
zagospodarowania terendw i obiektéw, do czasu realizacji podstawowej lub
dopuszczalnej funkcji okreslonej w planie,
8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong
na rysunkach zmian planu, ktéra nie moze by¢ przekroczona przez budynku. Linie tg
przekroczy¢ mogq jedynie wysuniete zadaszenia, schody, ganki, balkony, wykusze i
wiaty. Dla terenow, dla ktérych nie zostata ona okreslona stosowaé nalezy ogolne
zasady lokalizacji budynkéw okreslone w przepisach odrebnych,
9) nieucigzliwych ustugach lokalnych- nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustug
komercyjnych lub publicznych zwigzanych z obstugg zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, nie zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko, ktérych ucigzliwo$¢é mierzona zgodnie z odrebnymi przepisami nie
przekracza swym zasiegiem granic wtasnego terenu,
10)ustugach komercyjnych- nalezy przez to rozumieC funkcje terenow i obiektow
realizowane catkowicie lub z przewagg funduszy niepublicznych we wszelkich
dziedzinach dziatalnosci gospodarczej pod warunkiem nie powodowania
negatywnego oddziatywania- zaktdcen srodowiska oraz konfliktdw sasiedzkich,

11)ustugach publicznych- nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendéw i obiektéw
realizowane z udziatem jakichkolwiek funduszy publicznych we wszelkich
dziedzinach o charakterze og6lnospotecznym,

Pojecia pozostate niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi i szczegdlnymi.

§3

Obowigzujgcymi ustaleniami zmian planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne

rysunkéw planu:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania,

2) symbole funkcji okredlajace przeznaczenie terendw,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) granica strefy ,B” ochrony konserwatorskiej,

5) granica strefy ,K” ochrony krajobrazu,

6) granica otuliny ,Przemkowskiego Parku Krajobrazowego”

7) granica ,Przemkowskiego Parku Krajobrazowego”

8) granica obszaru Natura 2000 PLB 020005 ,Bory Dolno$lgskie”,

9) granica Gtéwnego Zbiornika Wdéd Podziemnych GZWP OWO nr 315 ,Chocianow-
Gozdnica”,

10) obiekty wpisane do rejestru i do ewidencji zabytkéw oraz inne obiekty i obszary
objete ochrong konserwatorska,

11) napowietrzne linie energetyczne 110kV napiecia wraz z granicami terenow, w
obrebie ktérych obowigzujg ograniczenia w ich uzytkowaniu,

Ustaleniami zmian planu sg rowniez oznaczenia uktadu komunikacyjnego drog i ulic

oraz inne elementy rysunku planu, stuzace realizacji ustalen niniejszej uchwaty.



Nastepujace oznaczenia graficzne posiadajg znaczenie informacyjne, sugerujace
okreslone rozwigzania przestrzenne i regulacyjne.
1) proponowane podziaty na dziatki budowlane,

Rozdziat I
Przepisy szczegoétowe dla obszaru objetego planem

§ 4.

Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego.

Na obszarze objetym ustaleniami zmian planu obowigzujg nastepujgce wymogi ochrony
tadu przestrzennego i zasady jego ksztattowania:

1)

2)

3)

4)

S)
6)

Ochrona fadu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ realizowana przez:

a) zachowanie okreslonego w planie przeznaczenia terendw,

b) przestrzeganie okreslonych planem funkcji i standardéow przestrzennych,
okreslonej skali i formy zabudowy oraz wskaznikdw wykorzystania i
zagospodarowania terendw w obrebie obszaréw wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi,

c) zachowanie wolnego od zabudowy obszaru terenéw rolnych i zieleni,

d) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania
terenbw zabudowy, warunkoéw ochrony srodowiska, ochrony i korzystania z
walorow krajobrazowych srodowiska na terenach objetych planem.

Dopuszcza sie na terenach przeznaczenia podstawowego, z wyjatkiem terendow

komunikacji, jako state lub tymczasowe sposoby uzytkowania, formy

zagospodarowania terenu i obiektow lokalizowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi, obejmujace:

a) zielen o funkcjach ochronnych i rekreacyjnych,

b) sieci infrastruktury technicznej,

c) znaki reklamowe i informacyjne,

d) obiekty matej architektury,

e) ogrodzenia.

Zakazuje sie w obszarze objetym ustaleniami zmian planu:

a) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m?,

b) grodzenia nieruchomosci przylegajagcych do ciekéw i rowéw oznaczonych
symbolem WS, w odlegto$ci mniejszej niz 3,0 m od linii brzegu,

¢) wznoszenia ogrodzeh frontowych od strony ulic publicznych jako petnych oraz o
wysokosci wiekszej niz 180 cm; nie ogranicza sie wysokosci i formy ogrodzen
bocznych pomiedzy terenami; zaleca sie stosowanie ogrodzen azurowych z
materiatdbw trwatych; nie dopuszcza sie stosowania ogrodzen frontowych
prefabrykatéw Zelbetowych.

Dopuszcza sie scalanie i wtdrne podziaty dziatek przy zachowaniu minimalnych

powierzchni dziatek okreslonych w par.13, oraz przy zalozeniu, ze minimalna

powierzchnia dziatek po podziale nie moze by¢é mniejsza niz 600m2,

Dopuszcza sie zmniejszenie powierzchni minimalnej dziatek maksymalnie o 10%,

Obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym ekrany, znaki i symbole

reklamowe, dopuszczone ustaleniami planu do lokalizacji na terenach przeznaczenia

podstawowego lub lokalizowane poza terenami zabudowanymi w oparciu o przepisy

odrebne, powinny byé sytuowane w ustalonych planem liniach zabudowy lub w

odlegtosciach od drég publicznych okreslonych w przepisach prawa drogowego.



§ 5.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. W zakresie ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okresla sie
nastepujace ustalenia:

1) Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej na rysunkach
zmian planu symbolami MN zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug,
oznaczonej na rysunkach zmian planu symbolami MU wprowadza sie zakaz
lokalizowania mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem
przedsiewzie¢ dotyczacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drdg,

2) Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w zakresie emisji wibracji,
hatasu, zanieczyszczenia powietrza, substancji zapachowych, niejonizujgcego
promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia gruntu i wéd, nie moze
powodowac¢ przekroczeh obowigzujacych standardéw srodowiskowych okreslonych w
przepisach odrebnych oraz wywotywaé konieczno$¢ ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania,

3) Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moze przekroczy¢ wartosci
dopuszczalnych na granicy terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny

4) Na calym obszarze opracowania zmian planu obowigzuje zakaz odprowadzania nie
oczyszczonych Sciekow do wod: powierzchniowych, podziemnych i do gruntu.

5) Wprowadza sie wymog utrzymania poziomu hatasu w granicach dopuszczalnych
norm okreslonych przepisami odrebnymi na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej okreslonych na rysunkach zmian planu symbolami MN, zabudowy
mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug, oznaczonej na rysunkach zmian planu
symbolami MU.

§ 6.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspoétczesnej
7)

1. Okresla sie strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej. Strefa ,B” ochrony konserwatorskiej
obejmuje historyczne siedliska wsi.

1) Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej- zostata wyznaczona dla miejscowosci:
Gromadka, Krzyzowa, Modta, Osta i Wierzbowa. Obowigzujg dla niej nastepujace
ustalenia:

a) obszary objete strefg podlegajg rygorom konserwatorskim w zakresie utrzymania
zasadniczych elementéw struktury przestrzennej, utrzymania istniejgcej
substancji zabytkowe;j.

b) z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdow winny by¢ uzgodnione dziatania
inwestycyjne przy obiektach ujetych w wykazie obiektéw o walorach kulturowych,
jak rowniez prace dotyczgce ciggéw komunikacyjnych.

c) nowa zabudowa wprowadzona w obszarze strefy winna wspétgra¢ z zabudowg
historyczng, zwlaszcza w zakresie skali, gabarytéw i linii zabudowy.

2) Strefa ,,K” ochrony krajobrazu. Obowigzujg dla niej nastepujace ustalenia:



a) zaleca sie zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, w
tym przede wszystkim uktadu drég, podziatu dziatek i sposobu
zagospodarowania dziatek siedliskowych;

b) zaleca sie restauracje i modernizacje techniczng obiektéw o wartosciach
kulturowych z dostosowaniem wspotczesnej funkciji do wartosci obiektow;

c) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna powinna byé prowadzona z uwzglednieniem
istniejgcych juz zwigzkdéw przestrzennych i planistycznych.

d) zaleca sie dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozyciji
przestrzennej w zakresie skali i formy bryty zabudowy, przy zatozeniu
harmonijnego wspdtistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspotczesnej.

e) na obszarze strefy ochrony konserwatorskiej wprowadza sie wymoég
konsultowania i uzgodnienia z Stuzbg Ochrony Zabytkéw wszelkich dziatan
inwestycyjnych. Dotyczy to remontéw, przebudéw oraz zmiany funkcji obiektow
figurujgcych w wykazie zabytkéw architektury i budownictwa

f) okresla sie wymodg nawigzania gabarytami nowej zabudowy i sposobem
ksztattowania bryty do miejscowej tradyciji architektonicznej;

g) zaleca sie przystosowywanie wysokosci nowych budynkéw do wysokosci
budynkéw sasiadujacych;

h) zaleca sie rezygnacje z dachéw o mijajgcych sie potaciach na wysokosci kalenicy
oraz dachéw o asymetrycznym nachyleniu pofaci.

2. Obiekty o warto$ciach zabytkowych ujete w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow,
na obszarze opracowania planu nie wystepuja.

3. Na obszarze opracowania zmian planu nie wystepuja stanowiska archeologiczne.
Obowigzuje wymoég powiadamiania Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w razie
wystgpienia jakichkolwiek znalezisk archeologicznych.

§7.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Na obszarze opracowania zmian planu ustala sie nastepujace obszary
przestrzeni publicznych:
1) tereny drég klasy zbiorczej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ,
2) tereny drég klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL,
3) tereny drdég klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD,
4) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolem US.

2. Ustala sie nastepujagce zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, o
ktérych mowa w ust. 1:
1) w pasie drég, o ktéorych mowa w ust.1 okresla sie, za zgodq zarzadcy drogi,

mozliwos¢ lokalizacji obiektow nie bedacych technicznymi elementami wyposazenia
pasa drogowego, w szczegolnosci nowych nasadzen szpalerow drzew, pasow zieleni
izolacyjnej, obiektéow malej architektury, elementéw reklamowych i informacyjnych
oraz urzadzen technicznych,

2) na terenach ustug sportu US dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury,
urzgdzen technicznych, elementow reklamowych i informacyjnych oraz zieleni.

§ 8.



Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych

1. Obszary zmian planu potozone na terenie obrebéw Borowki, Wierzbowa znajdujg sie w
granicach ,Przemkowskiego Parku Krajobrazowego” (powotanego Rozporzadzeniem
Wojewody Dolnoslgskiego z dnia 4 kwietnia 2007 roku, Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 94, poz. 1104 oraz z 2008, Nr 303, poz. 3491), dla
ktérego obowigzujg wtasciwe przepisy szczegolne,

2. Obszary zmian planu potozone na terenie obrebu Boréwki, Wierzbowa, Gromadka,
Pasternik, Modta, Patoka znajdujg sie w granicach otuliny ,Przemkowskiego Parku
Krajobrazowego”, dla ktérego obowigzujg wtasciwe przepisy szczegdlne,

3. Obszary zmian planu potozone na terenie obrebdéw Borowki, Wierzbowa, Gromadka,
Pasternik, Modta, Patoka oraz Nowa Kuznia znajdujg sie w granicach obszaru Natura
2000 PLB 020005 ,Bory Dolnoslaskie”,

4. Czesc¢ obszaru opracowania zmian planu potozona jest w granicach Gtéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych GZWP nr 315 ,Chocianéw- Gozdnica”, posiadajgcego status
wysokiej ochrony OWO,

5. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem sie mas

ziemnych.

§9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

Na obszarze objetym zmianami planu nie ustala sie szczegolnych warunkow
zagospodarowania terendw i ograniczeh w ich uzytkowaniu.

§ 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury komunikacyjnej:

1. Dla obstugi komunikacyjnej obszaru objetego zmianami planu
wyznacza sie przebieg drég klas:
1) zbiorczych, oznaczonych na rysunkach zmian planu symbolem: KDZ,
2) lokalnych, oznaczonych na rysunkach zmian planu symbolem: KDL,
3) dojazdowych, oznaczonych na rysunkach zmian planu symbolem: KDD,

2. Ustala sie obowigzek zapewnienia poszczegolnym terenom wiasciwej iloSci stanowisk

postojowych, w tym parkingdw i garazy, w ilosci nie mniejszej niz:

1)1 miejsce na mieszkanie

2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m2 powierzchni uzytkowej funkcji
ustugowej zlokalizowanej na terenie zabudowy mieszkaniowej i zabudowy
mieszkaniowej z ustugami, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

3)1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m2 powierzchni uzytkowej funkcji
przemystowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

4) 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 25 m2 powierzchni uzytkowej funkcji ustug
sportu, zdrowia lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

§ 11.



Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1. Przyjmuje sie zasade, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz z
towarzyszacymi urzadzeniami, do poszczegdlnych obiektéw, powinny byé usytuowane
pod lub nad ziemig (linie elektroenergetyczne niskiego i $redniego napiecia
napowietrzne lub kablowe oraz telefoniczne wylgcznie kablowe) z wytgczeniem
trafostacji oraz znajdowac¢ sie w liniach rozgraniczajgcych drog i ulic lub innych
przestrzeni publicznych za zgodg =zarzadcy drogi. W sytuacjach szczegdlnie
uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczenstwa dopuszcza sie
przeprowadzenie sieci poza uktadem ulic.

2. Obstuge obszaru objetego zmianami planu w zakresie infrastruktury technicznej okres$la
sie nastepujaco:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode dla celéw bytowych, ustugowo-produkcyjnych oraz
ochrony przeciwpozarowej — rozdzielcza sie¢ wodociggowg nalezy prowadzi¢ w
terenie zabudowanym lub przewidzianym do zabudowy w liniach rozgraniczajgcych
drég za zgodq zarzadcy drogi oraz na terenach nie przewidzianych pod zabudowe,
zgodnie z  obowigzujgcymi  przepisami  szczegdllnymi, ze szczegdlnym
uwzglednieniem warunkow dostepnosci do wody dla celow przeciwpozarowych,

2) w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) realizacja systemem grawitacyjno-ttocznym (przewody prowadzone w liniach
rozgraniczajacych ulic za zgodg zarzadcy drogi),

b) dopuszcza sie prowadzenie krétkich odcinkéw kanalizacji sanitarnej poza liniami
rozgraniczajgcymi ulic w uzgodnieniu z wiascicielami nieruchomosci, wymagane
jest formalne ustalenie zasad dostepnosci sieci w sytuacjach awaryjnych lub w
celu jej modernizacii,

c) okresla sie zakaz lokalizacji bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ptynne
(szamb) w zabudowie mieszkalnej, produkcyjnej i ustugowej dla terenéw juz
skanalizowanych. Do czasu realizacji kanalizacji dopuszcza sie ich uzytkowanie.

3) w zakresie kanalizacji deszczowej- sieci prowadzone w liniach rozgraniczajgcych
ulic za zgodg zarzadcy drog, odprowadzenie wod opadowych za pomocg istniejgcych
lub projektowanych kolektoréw, do istniejgcych rowdw (za zgodg ich zarzadcy),

a) dopuszcza sie powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych zgodnie z
wymogami przepiséw szczegolnych,

b) bezwzglednie zabrania sie wprowadzania nie oczyszczonych sciekow do wod
powierzchniowych, podziemnych oraz gruntow,

3) w zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowo siecig rozdzielcza, prowadzong w liniach
rozgraniczajgcych ulic za zgodg zarzadcy drog, na terenach przeznaczonych pod
zabudowe i uzytkowanych rolniczo:

a) dopuszcza sie prowadzenie krotkich odcinkéw sieci gazowej poza liniami
rozgraniczajacymi ulic, w uzgodnieniu z wtascicielami nieruchomosci, wymagane
jest formalne ustalenie zasad dostepnosci w sytuacjach awaryjnych lub w celu
modernizacji sieci,

b) przytaczanie nowych obiektéw do sieci rozdzielczej odbywac¢ sie bedzie w
oparciu o warunki okreslone przez operatora sieci,

c) dopuszcza sie, do czasu realizacji sieci gazowej rozdzielczej, zaopatrzenie z butli
gazowych lub ze zbiornikéw gazu ptynnego.

5) w zakresie zaopatrzenia w energie — zasilanie istniejacq siecig napowietrzng
niskiego napiecia:



g)

h)

projektowane oraz modernizowane sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ nalezy
wzdiuz uktadéw komunikacyjnych, tj. terendw ogdlnie dostepnych, dla
prowadzenia sieci infrastruktury technicznej. Dopuszcza sie odstepstwo od ww.
zasady w uzgodnieniu z wiascicielem terenu i zarzadcg sieci.

dopuszcza sie rozbudowe sieci elektroenergetycznej w formie linii
napowietrznych, kablowych lub napowietrzno- kablowych,

zasilanie projektowanego zainwestowania w energie elektryczng z istniejgcych
sieci elektroenergetycznych lub z projektowanych sieci odbywac sie bedzie na
warunkach okreslonych przez wtasciciela sieci,

dopuszcza sie kablowanie istniejgcych odcinkow sieci napowietrznych w
przypadku kolizji z projektowang zabudowg oraz w rejonach intensywnej
istniejgcej i projektowanej zabudowy, po uzgodnieniu z zarzadcg sieci,

ustala sie przebiegi lokalnych linii elektroenergetycznych na terenach
przewidzianych pod rozwéj zabudowy — w liniach rozgraniczajacych drég i ulic za
zgodg zarzadcy drogi oraz poza pasem drogowym,

okresla sie przebieg trasy linii elektroenergetycznych sredniego napiecia wraz ze
strefg, w obrebie ktdrej obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu terenow
okreslone w przepisach odrebnych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
sieci $redniego napiecia w strefach zabudowy mieszkaniowe] postuluje sie
realizowac jako skablowane,

ustala sie obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od
istniejgcych i projektowanych linii elektroenergetycznych,

6) w zakresie gospodarki odpadami- state odpady bytowo-gospodarcze gromadzone
w szczelnych pojemnikach i kontenerach zlokalizowanych przy posesjach, przy
zapewnieniu ich systematycznego wywozu na zorganizowane sktadowisko odpadow.
a) Wprowadza sie obowigzek usuwania odpadow:

o komunalnych w ramach gminnego systemu gromadzenia i usuwania

nieczystosci,

o innych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi w tym zakresie.

§12.

Sposoby i terminy tymczasowego urzadzenia i uzytkowania terenéw:

Do czasu realizacji ustalen planu pozostawia sie dotychczasowe uzytkowanie terenow.

§13.

Szczegotowe zasady i warunki scalania nieruchomosci i podziatu nieruchomosci

objetych
planem miejscowym:

1. Granice nowych podziatdbw geodezyjnych, ustala sie z zastrzezeniem zachowania
minimalnej szerokosci frontu dziatki budowlanej (mierzonej w linii zabudowy):

1)w zabudowie oznaczonej symbolem MN, =20m,
2) w zabudowie oznaczonej symbolem MU, =22m,

2. Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN =800 m?,
2) w zabudowie oznaczonej symbolem MU = 1000 m?



3.

Dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach zmniejszenie powierzchni minimalnej
dziatek maksymalnie do 10%.

Rozdziat Il
Przepisy szczego6towe dla wyznaczonych terenéw
w granicach ich linii rozgraniczajacych

§ 14.

MN/1- MN/126— przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

1.

wolnostojgca lub blizniacza,

W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca i blizniacza,

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) nieucigzliwych ustug lokalnych (komercyjne lub publiczne) o nieprzekraczajacej
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, ustugi moga byé
lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach budynku mieszkalnego, w
pomieszczeniach dobudowanych do budynku lub w obiektach wolnostojacych,

b) obiektéw gospodarczych z dopuszczeniem prowadzenia nieucigzliwej
dziatalnosci gospodarczej,

C) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

d) urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc  parkingowych i garazy
wolnostojgcych,

e) drég wewnetrznych stanowigcych uzupetnienie uktadu komunikacyjnego,

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych, tj. parter i
poddasze uzytkowe,

2) wysoko$¢ budynku mieszkalnego liczona od poziomu terenu do gornej krawedzi
kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 9 m,

3) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy liczona od poziomu
terenu, przy gtébwnym wejsciu do gornej krawedzi kalenicy dachu nie moze
przekroczy¢ 7 m,

4) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwuspadowe lub wielospadowe, o
symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci dachowych okresla sie od
35- 45 stopni, pokryte dachéwkg ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi,
przy czym dopuszcza sie zastosowanie lukarn i innych elementéw wzbogacajacych
forme dachu, dla funkcji ustugowej dopuszcza sie dachy ptaskie,

5) dachy budynkéw gospodarczych okresla sie jako dwuspadowe lub wielospadowe o
symetrycznie nachylonych potaciach, pokryte dachdéwka ceramiczng lub materiatami
dachowkopodobnymi, dopuszcza sie jednospadowe,

6) dopuszcza sie sytuowanie $ciany budynku gospodarczego i garazu w odlegtosci 1,5
m od granicy z sagsiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy granicy w
przypadku lokalizowania zabudowy na obu sgsiadujacych ze sobg dziatkach,

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunkach zmian planu,
w nastepujacych odlegtosciach:

a) 8m od linii rozgraniczajacych drogi klasy L,

b) 6m od linii rozgraniczajgcych drogi klasy D,



C) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDPJ,
d) 3m od granicy ciekéw wodnych,

8) wydzielane w ramach terenéw funkcji MN drogi wewnetrzne winny mie¢ min. 8m
szerokosci w liniach rozgraniczajacych,

9) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢é 40% powierzchni
dziatki,

10) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 40%

powierzchni dziafki,

11) wprowadza sie obowigzek wyznaczenia w obrebie wilasnosci, w ramach
przeznaczenia podstawowego, miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikéw
statych i przebywajacych okresowo w ilosci okreslonej w § 10 ust. 2,

12) przy realizacji nowych ogrodzen od frontu dziatki wprowadza sie
nastepujace zasady:

a) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw ogrodzeniowych,

W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala

sie:

1) Podziat terenu na projektowane dziatki budowlane:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢: 20 m dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

b) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej nie moze by¢ mniejsza niz 800 m2,

2) Minimalne wielkosci dziatek oraz szerokosci frontu dziatek, okreslone w ust. 3 pkt 1
nie majg zastosowania w odniesieniu do terendéw, ktére w chwili wejscia w zycie
niniejszej uchwaty posiadajg podziaty geodezyjne lub inne podziaty wynikajgce z
aktow notarialnych.

Dla terenu oznaczonego symbolem MN/49 potozonego w Gromadce okre$la sie

mozliwosc¢ realizacji funkcji MN po jego wczesniejszym zrekultywowaniu. Dodatkowo dla

w/w terenu dopuszcza sie realizacje zieleni parkowej urzadzone;.

§ 15.

MU/1- MU/30— przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug:

W zakresie przeznaczenia terenow ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z nieucigzliwymi ustugami lokalnymi, ustugi moga by¢ lokalizowane w adaptowanych
pomieszczeniach budynku mieszkalnego lub gospodarczego, w pomieszczeniach
dobudowanych do budynkéw lub w obiektach wolnostojgcych, funkcje moga byc¢
realizowane takze jako mieszkaniowe, ustugowe lub mieszkaniowo- ustugowe,

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

b) urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych i garazy
wolnostojgcych,

c) drég wewnetrznych stanowigcych uzupetnienie uktadu komunikacyjnego,

W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych, tj. parter i
poddasze uzytkowe,
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2) wysoko$¢ budynku mieszkalnego liczona od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu
do gornej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczyé 9 m,

3) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy liczona od poziomu terenu
przy gtdbwnym wejsciu do gornej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 7 m,

4) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwuspadowe lub wielospadowe, o
symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci dachowych okresla sie od
35- 50 stopni, pokryte dachéwkg ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi,
przy czym dopuszcza sie zastosowanie lukarn i innych elementéw wzbogacajgcych
forme dachu,

5) dachy budynkéw gospodarczych okresla sie jako dwuspadowe lub wielospadowe o
symetrycznie nachylonych potaciach, pokryte dachéwkag ceramiczng lub materiatami
dachéwkopodobnymi, dopuszcza sie tez jednospadowe,

6) dopuszcza sie sytuowanie $ciany budynku gospodarczego i garazu w odlegtosci 1,5
m od granicy z sasiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy granicy w
przypadku lokalizowania zabudowy na obu sgsiadujgcych ze sobg dziatkach,

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunkach zmian

planu, w nastepujgcych odlegtosciach:

a)8m od linii rozgraniczajacych drogi klasy L,
b)6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D,
¢)6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDPJ,
d)3m od granicy ciekéw wodnych,

6) wydzielane w ramach terenéw funkcji MU drogi wewnetrzne winny mie¢ min. 8m
szerokosci w liniach rozgraniczajacych,

7) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢é 50% powierzchni
dziatki,

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 40%
powierzchni dziafki,

9) wprowadza sie obowigzek wyznaczenia w obrebie wiasnosci, w ramach
przeznaczenia podstawowego, miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikdw
statych i przebywajgcych okresowo w ilosci okreslonej w § 10 ust. 2,

10) przy realizacji nowych ogrodzen od frontu dziatki wprowadza sie nastepujace
zasady:

a) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw ogrodzeniowych,

W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala

sie:

1) Podziat terenu na projektowane dziatki budowlane:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢: 22 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m2, przy czym
wyznaczona cze$¢ ustugowa nie moze by¢ mniejsza niz 200 m2,

2) Minimalne wielko$ci dziatek oraz szerokosci frontu dziatek, okreslone w ust.3 pkt 1
nie majg zastosowania w odniesieniu do terendéw, ktére w chwili wejscia w zycie
niniejszej uchwaty posiadajg podziaty geodezyjne lub inne podziaty wynikajace z
aktow notarialnych.

§ 16.

RM/1- przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej,

1.

W zakresie przeznaczenia terendéw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terendéw stanowi zabudowa zagrodowa,
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2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) nieucigzliwych ustug lokalnych (komercyjne lub publiczne) o nieprzekraczajace;j
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, ustugi moga byé
lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach budynku mieszkalnego,
budynkach inwentarskich i gospodarczych oraz w pomieszczeniach
dobudowanych do budynku lub w obiektach wolnostojacych,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

C) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

d) urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych i garazy
wolnostojgcych,

2. W zakresie parametréw i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych, tj. parter i
poddasze uzytkowe,

2) wysoko$¢ budynku mieszkalnego liczona od poziomu terenu do gornej krawedzi
kalenicy dachu nie moze przekroczyé 9 m,

3) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy liczona od poziomu terenu
przy gtdwnym wejsciu, do gérnej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 9 m,

4) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych wielospadowe, o symetrycznie
nachylonych pofaciach, kat nachylenia potaci dachowych okresla sie od 35- 50 stopni,
pokryte dachdéwkag ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi, przy czym
dopuszcza sie zastosowanie lukarn i innych elementéw wzbogacajagcych forme
dachu,

5) dachy budynkéw gospodarczych okresla sie jako dwuspadowe lub wielospadowe o
symetrycznie nachylonych potaciach, pokryte dachowkg ceramiczng lub materiatami
dachéwkopodobnymi, dopuszczalne takze jednospadowe,

6) dopuszcza sie sytuowanie $ciany budynku gospodarczego i garazu w odlegtosci 1,5
m od granicy z sasiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy granicy w
przypadku lokalizowania zabudowy na obu sgsiadujacych ze sobg dziatkach,

7) nieprzekraczalne lub obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na

rysunku planu, w nastepujacych odlegtosciach:
a) 8m od linii rozgraniczajacych drogi klasy Z,
b) 8m od linii rozgraniczajacych drogi klasy L,
C) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D,
d) 3m od granicy ciekéw wodnych,

8) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna
przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki, (dopuszcza sie zwiekszenie wskaznika do 10%)

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 40%
powierzchni dziafki, (dopuszcza sie zmniejszenie wskaznika do 10%)

10) wprowadza sie obowigzek wyznaczenia w obrebie wiasnosci, w ramach
przeznaczenia podstawowego, miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikdw
statych i przebywajgcych okresowo w ilosci okreslonej w § 10 ust. 2,

11) przy realizacji nowych ogrodzen od frontu dziatki wprowadza sie nastepujace
zasady:

a) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow ogrodzeniowych,

§17.

RU/1-RU/3- przeznaczenie podstawowe - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
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1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe stanowig tereny obstugi produkcji w gospodarstwach

rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) funkcje mieszkaniowg w formie wydzielanych mieszkan,
b) szklarni i wiat ogrodniczych,
c¢) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
d) urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych,
2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu ustala sie:

1) wysokosé zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnaciji nadziemnych, tj. parter i
poddasze uzytkowe,

2) wysokos$¢ budynku gospodarczego liczona od poziomu terenu do gérnej krawedzi
kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 9 m,

3) dachy budynkéw gospodarczych okresla sie jako wielospadowe o symetrycznie
nachylonych pofaciach, pokryte dachéwkag ceramiczng Iub materiatami
dachéwkopodobnymi, dopuszczalne jednospadowe,

4) nieprzekraczalne lub obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu, w nastepujacych odlegtosciach:
€)8m od linii rozgraniczajacych drogi klasy L,

f) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D,
g)3m od granicy ciekéw wodnych,

6) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 30% powierzchni
dziatki,

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna byé mniejsza niz 40%
powierzchni dziafki,

8) wprowadza sie obowigzek wyznaczenia w obrebie wilasnosci, w ramach
przeznaczenia podstawowego, miejsc postojowych dla samochodoéw uzytkownikéw
statych i przebywajgcych okresowo w ilosci okreslonej w § 10 ust. 2,

9) przy realizacji nowych ogrodzen od frontu dziatki wprowadza sie nastepujace
zasady:

b) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci do 1,6 m,
c) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow ogrodzeniowych,

§ 18.
U/1-U/6- przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej,

1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowig ustugi komercyjne i publiczne,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
b) urzadzen komunikagiji i infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych,
C) mieszkan towarzyszacych stanowiacych nie wiecej niz 30% powierzchni
uzytkowej obiektu ustugowego,
d) zakazuje sie lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2,
e) dla terenu U potozonego na dziatce nr 473 w obrebie Krzyzowa dopuszcza sie
funkcje mieszkaniowg jednorodzinng w formie pojedynczej dziafki, dla ktérej majg
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zastosowanie wymogi jak dla funkcji MN, przy jednoczesnym przyjeciu zasady,
ze w razie wystgpienia ewentualnych ucigzliwosci akustycznych od autostrady,
wiasciciel terenu wykona je na wtasny koszt i we wtasnym zakresie,

f) dla terenu U/4 potozonego w obrebie Modta dopuszcza sie realizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w sposéb okreslony w par.14,

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu ustala sie:

3.

1))

6)

7)
8)

9)

dla terenu U zlokalizowanego na dziatce nr 277/8 w obrebie Krzyzowa okresla sie
zakaz zjazdu z drogi krajowej i dojazd jedynie od strony drogi powiatowej nr 2272
poprzez obszar oznaczony na rysunku zmian planu symbolem KS, jedyny mozliwy
kierunek wjazdu okresla rysunek zmiany planu,

dopuszcza sie adaptacje, przebudowe istniejgcych obiektow i budynkdéw na cele
ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi,

wysokos¢ nowej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych,
wysokos$é nowej zabudowy liczona od poziomu terenu przy gtdwnym wejsciu do
goérnej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 10 m,

dachy budynkéw ustugowych wielospadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach,
kat nachylenia potaci dachowych okresla sie od 35- 50 stopni, pokryte dachowkg
ceramiczng lub materiatami dachowkopodobnymi, przy czym dopuszcza sie
zastosowanie = dachow  dostosowanych do  wzgledow  technicznych i
technologicznych,

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunkach zmian
planu, w nastepujagcych odlegtosciach:

a) 55m od linii rozgraniczajacych drogi klasy A,

b)10m od linii rozgraniczajacych drogi klasy Z,

¢)8m od linii rozgraniczajacych drogi klasy L,

maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 60% powierzchni
dziatki,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30%
powierzchni dziafki,

wprowadza sie obowigzek wyznaczenia w obrebie wilasnodci, w ramach
przeznaczenia podstawowego, miejsc postojowych dla samochodoéw uzytkownikéw
statych i przebywajgcych okresowo w ilosci okreslonej w § 10 ust. 2,

10) przy realizacji nowych ogrodzen od frontu dziatki wprowadza sie nastepujace

zasady:
a) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw ogrodzeniowych,

W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala

sie:

1)

Podziat terenu na projektowane dziafki:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢: 22 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m2,

§19.

P/1-P/8 — przeznaczenie podstawowe — tereny dziatalnosci produkcyjnej, baz, sktadéw,

1.

magazynoéw, ustug

W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:

1)

przeznaczenie podstawowe terendéw stanowig tereny dziatalnosci produkcyjnej, baz,
sktadéw, magazyny oraz ustugi,
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2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych i garazy
wolnostojgcych,

C) mieszkan towarzyszacych stanowiacych nie wiecej niz 30% powierzchni
uzytkowej obiektu ustugowego,

d) elementéw reklamowych i informacyjnych,

e) ustug komercyjnych,

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu ustala sie:

1) wymodg ksztattowania zabudowy w sposob sharmonizowany 2z lokalnym
krajobrazem,

2) dopuszcza sie adaptacje, przebudowe istniejacych obiektow i budynkéw na cele
produkcyjne i ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) wysoko$¢ przebudowywanych i nowych obiektéw produkcyjnych, produkcyjno-
ustugowych i magazynowych powinna by¢ dostosowana do wymogéw techniczno-
technologicznych, lecz nie moze by¢ wyzsza niz 9 m liczac od poziomu terenu do
najwyzszego elementu dachu,

4) maksymalna wysoko$¢ budynku ustugowego (w przypadku realizacji jako
oddzielnego budynku) nie moze by¢ wyzsza niz 9 m liczac od poziomu terenu do
kalenicy dachu,

5) dachy obiektow produkcyjnych, produkcyjno- ustugowych i magazynowych winny
by¢ dostosowane do wymogdéw technicznych i technologicznych, dopuszcza sie
zastosowanie dachow jednospadowych,

6) dachy budynku ustugowego (w przypadku realizacji jako oddzielnego budynku)
dwuspadowe lub wielospadowe, pokryte dachowkg ceramiczng lub materiatami
dachéwkopodobnymi,

7) nieprzekraczalne lub obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu, w nastepujacych odlegtosciach:
a)8m od linii rozgraniczajacych droge klasy L,
b)6m od linii rozgraniczajacych droge klasy D,

8) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna
przekroczy¢ 70% powierzchni dziatki,

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30%
powierzchni dziafki,

10) wprowadza sie obowigzek wyznaczenia w obrebie wiasnosci, w ramach
przeznaczenia podstawowego, miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikéw
statych i przebywajacych okresowo w ilosci okreslonej w § 10 ust. 2,

11) przy realizacji nowych ogrodzen od frontu dziatki wprowadza sie nastepujace
zasady:

a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci do 1,6 m,
b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw ogrodzeniowych,

Dla terenu P/3 potozonego w Gromadce okresla sie bezwzgledny wymog wykorzystania
go jedynie jako nieucigzliwe bazy, skiady i ustugi oraz dziatalno$¢ produkcyjna
nieucigzliwa z wykluczeniem dziatalnosci hutniczo- odlewniczej oraz chemicznej, a takze
przy zatozeniu, ze prowadzona dziatalnos$¢ nie moze powodowac zadnego negatywnego
oddziatywania, nakazuje sie takze zachowanie i ochrone biologicznej obudowy cieku
wodnego w pasie o szerokosci min. 3m

W zakresie szczeg6towych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala

sie:
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1) Podziat terenu na projektowane dziatki budowlane:
a) minimalna szeroko$c¢ frontu dziatki powinna wynosi¢: 25 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2500 m2,

§ 20.
Ul/1-Ul/2—- przeznaczenie podstawowe — tereny ustug innych,

1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowig ustugi inne, w tym remizy strazackie,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
b) obiektéw ustugowych i sanitarnych zwigzanych przeznaczeniem podstawowym,
C) obiektow matej architektury,

d) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych
terenowych,
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy obiektow ustugowych i sanitarnych nie moze przekroczy¢ 2
kondygnacji naziemnej,

2) wysokos$¢ budynku ustugowego lub sanitarnego liczona od poziomu terenu do gorne;j
krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 9 m,

3) dachy budynkéw wielospadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat
nachylenia potaci dachowych okresla sie od 30- 50 stopni, pokryte dachowkg
ceramiczng lub materiatami dachowkopodobnymi, dopuszcza sie dachy
jednospadowe,

4) nieprzekraczalne lub obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu, w nastepujacych odlegtosciach:

a) 8m od linii rozgraniczajacych drogi klasy Z,
b)6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D,

2) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna

przekroczy¢ 50% powierzchni dziafki,

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna byé mniejsza niz 30%

powierzchni dziafki,

4) wprowadza sie obowigzek wyznaczenia w obrebie wilasnosci, w ramach

przeznaczenia podstawowego, miejsc postojowych dla samochoddéw uzytkownikdw
statych i przebywajgcych okresowo,

§ 21.
UK/1-UK/4 — przeznaczenie podstawowe — tereny ustug kultury,

1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowig tereny ustug kultury,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
b) urzadzen komunikaciji i infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych,
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie:
1) wysokosé zabudowy obiektéw ustugowych nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji
naziemnej,
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2) wysokos¢ budynku ustugowego liczona od poziomu terenu do gornej krawedzi
kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 9 m,

3) dachy budynkéw wielospadowe, o symetrycznie nachylonych pofaciach, kat
nachylenia potaci dachowych okresla sie od 30- 50 stopni, pokryte dachdowka
ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunkach zmian
planu, w nastepujacych odlegtosciach:
¢) 8m od linii rozgraniczajgcych drogi klasy Z,
d)6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D,

§ 22.
US/1- US/7- przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreaciji,

1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowig ustugi sportu i rekreacii,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
b) obiektow ustugowych i sanitarnych zwigzanych przeznaczeniem podstawowym,
C) obiektow matej architektury,
d) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych
terenowych,
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie:

5) wysokosé zabudowy obiektdw ustugowych i sanitarnych nie moze przekroczy¢ 2
kondygnacji naziemnej,

6) wysokos¢ budynku ustugowego lub sanitarnego liczona od poziomu terenu do
goérnej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 9 m,

7) dachy budynkéw dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych potfaciach, kat
nachylenia pofaci dachowych okredla sie od 30- 50 stopni, pokryte dachdéwkg
ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi,

8) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunkach zmian
planu, w nastepujgcych odlegtosciach:
€) 8m od linii rozgraniczajacych drogi klasy Z,

f) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D,

5) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna
przekroczy¢ 20% powierzchni dziafki,

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna byé mniejsza niz 30%
powierzchni dziafki,

7) wprowadza sie obowigzek wyznaczenia w obrebie wiasnosci, w ramach
przeznaczenia podstawowego, miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow
statych i przebywajacych okresowo,

§ 23.

KS/1-KS/3- przeznaczenie podstawowe - tereny obstugi urzadzen komunikacji
samochodowej,

1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowig tereny obstugi urzadzern komunikacji
samochodowej,
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2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

b) urzadzen komunikaciji i infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych,

2. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dla terenu KS zlokalizowanego na dziatce nr 277/8 w obrebie Krzyzowa okresla sie
dojazd jedynie z drogi powiatowej nr 2272, jedyny mozliwy kierunek wjazdu okresla
rysunek zmiany planu,

2) dopuszcza sie adaptacje, przebudowe istniejacych obiektéw i budynkéw na cele
ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) wysokos¢ nowej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych,

4) wysoko$¢ nowej zabudowy liczona od poziomu terenu przy gtdwnym wejsciu do
gornej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 10 m,

5) dachy budynkéw ustugowych wielospadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach,
kat nachylenia potaci dachowych okresla sie od 35- 50 stopni, pokryte dachéwkg
ceramiczng lub materiatami dachowkopodobnymi, przy czym dopuszcza sie
zastosowanie dachéw dostosowanych do wzgledow technicznych i technologicznych,
poza strefami ochrony konserwatorskiej dopuszcza sie dachy jednospadowe,

6) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu, w nastepujacych odlegtosciach:

a) 55m od linii rozgraniczajgcych drogi klasy A,
b) 8m od linii rozgraniczajacych drogi klasy Z,
c) 8m od linii rozgraniczajacych drogi klasy L,

6) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 40% powierzchni
dziatki,

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni dziafki,

8) wprowadza sie obowigzek wyznaczenia w obrebie wiasnosci, w ramach
przeznaczenia podstawowego, miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikdw
statych i przebywajgcych okresowo w ilosci okreslonej w § 10 ust. 2,

9) przy realizacji nowych ogrodzen od frontu dziatki wprowadza sie nastepujace zasady:
a) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw ogrodzeniowych,

§ 24.
ZC/1-ZCI3 - przeznaczenie podstawowe — tereny cmentarzy

1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe stanowig tereny cmentarzy,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) ciagoéw pieszych,
C) zieleni urzadzonej,
d) organizowanie miejsc postojowych i parkingow,
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie:
1) ogrodzenie terenu cmentarza ogrodzeniem petnym o wysokosci nie przekraczajacej
1,6 m,
2) okredla sie minimalng strefe ochrony sanitarnej od granicy cmentarza w odlegtosci
50 m liczonej od granicy dziatki, okreslonej na rysunku planu, dla ktérej obowigzujg
nastepujace wymogi:
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a) zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych i obiektéw gastronomicznych
oraz zaktadow produkujgcych lub przechowujacych artykuty Zywnosciowe,

b) zakaz lokalizacji studni stuzgcych zaopatrzeniu w wody do picia i dla potrzeb
gospodarczych.

§ 25.

ZD/1- przeznaczenie podstawowe— tereny zieleni dziatkowej,
1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowi zielen dziatkowa w formie ogrédkéow
dziatkowych,
2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
1) dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury
technicznej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
2) dopuszcza sie wyznaczenie w obrebie wiasnosci, miejsc postojowych dla
samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo,

§ 26.

ZI/1-ZI/3— przeznaczenie podstawowe— tereny zieleni izolacyjnej- ochronnej, wzdtuz
ciggéw komunikacyjnych— wymagane wielopoziomowe zadrzewienie terenu,
1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terendéw stanowi wielopoziomowa zielen izolacyjna,
2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
1) ustala sie wymdg zadrzewienia i zakrzewienia w pasie terenu okreslonym na
rysunku planu,
2) ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych,
3) dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury
technicznej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

§ 27.
ZP/1- ZP/8- przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni parkowej urzadzonej,

1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowi zielen parkowa urzadzona,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) ciagéw pieszych,
C) obiektow matej architektury,
2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:

1) obowigzek utrzymania i konserwowania istniejacej zieleni, a powstate ubytki oraz
nowe nasadzenia zieleni nalezy dokonywa¢ zgodnie z istniejacymi
uwarunkowaniami przyrodniczymi,

2) minimalna szerokos$¢ ciggu pieszego 1,5 m.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem ZP/2 okres$la sie
uzytkowanie jako ogréd przydomowy.

§ 28.

ZL/1- ZL/6 - przeznaczenie podstawowe — tereny laséw
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W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowig lasy,

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) ciagoéw pieszych i Sciezek rowerowych,

W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie:

1) ustala sie zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw kubaturowych, z wytaczeniem
obiektow zwigzanych z prowadzong gospodarkg lesng oraz obiektéw stuzacych
obstudze turystyki,

2) ustala sie obowigzek utrzymania istniejacych laséw, zgodnie z planem urzadzania
lasu,

§ 29.

ZLd/1- ZLd/10 - przeznaczenie podstawowe — tereny laséw- projektowane dolesienia

1.

W zakresie przeznaczenia terenow ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terendéw stanowig lasy jako projektowane dolesienia,
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) ciagoéw pieszych i Sciezek rowerowych,

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie:

1) ustala sie zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw kubaturowych, z wylgczeniem
obiektow zwigzanych z prowadzong gospodarkg lesng oraz obiektéw stuzacych
obstudze turystyki,

§ 30.

R/1 - R/28 — przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze— uprawy polowe,

1.

W zakresie przeznaczenia terenow ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowig tereny rolnicze,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (napowietrzne i podziemne),
b) ciagéw pieszych i rowerowych,
C) drég transportu rolnego,
d) urzadzen wodnych i melioracyjnych stuzacych ksztattujgcych i regulujacych
stosunki wodne,

2. W zakresie zasad oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) ustala sie zakaz lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych,

§ 31.

WS/1- WS/20- przeznaczenie podstawowe- tereny woéd otwartych, ptynacych i ciekow

1.

wodnych,

W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowig srodlgdowe wody ptynace i cieki,

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie:
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1) nakazuje sie ochrone wod powierzchniowych wraz z szatg roslinng w ich
najblizszym sasiedztwie oraz wod podziemnych,

2) dopuszcza sie przykrycie rowdéw melioracyjnych pod warunkiem nie zaburzania ich
prawidtowego funkcjonowania,

3) wprowadza sie zakaz grodzenia i obowigzek pozostawienia wolnego 3 m pasa
terenu przy ciekach wodnych celem zapewnienia dostepu do rowéw i ciekéw
wodnych oraz umozliwienia ich konserwacji.

4) nakazuje sie wprowadzenie obudowy biologicznej ciekéw chronigcych je przed
zanieczyszczeniem,

§ 32.

W/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen zaopatrzenia w wode.
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe stanowig urzadzenia zaopatrzenia w wode,
2) na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowigzuja wtasciwe przepisy szczegdine, w
tym przepisy okres$lajace wymogi, dla stref ochronnych uje¢ wody.

§ 33.
Teren drog klasy zbiorczej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ/1 - KDZ/2,

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowia drogi klasy zbiorczej KDZ,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) zieleni towarzyszacej, chodnikow i Sciezek rowerowych,
b) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej,
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:
1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych- 25 m w przekroju
drogowym, 20 m w przekroju ulicznym (w obszarze historycznie uksztattowanej
zabudowy dopuszcza sie pozostawienie jej przebiegu w istniejacych liniach
rozgraniczajgcych),
2) skrzyzowania drogi lokalnej z drogami dojazdowymi na warunkach okreslonych
przez zarzadce drogi,
3) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez
zarzadcow sieci,
Nowe wigczenia do drogi za zgodg i na warunkach zarzadcy drogi,
Zmiana przeznaczenia terendéw, wzrost natezenia ruchu wymagaé¢ bedzie przebudowy
wraz ze skrzyzowaniami na koszt inwestora lub wnioskodawcy i na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi zgodnie z przepisami odrebnymi.

B w

§ 34.
Teren drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL/,

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi droga lokalna klasy L,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) zieleni towarzyszacej, chodnikow i Sciezek rowerowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
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3) okresla sie odtworzenie i uzupetienie poprzez dodatkowe nasadzenia istniejacych
szpalerow drzew,

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji ustala sie:

1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych- 15 m w przekroju
drogowym, 12 m w przekroju ulicznym (w obszarze historycznie uksztattowanej
zabudowy dopuszcza sie pozostawienie jej przebiegu w istniejgcych liniach
rozgraniczajacych),

2) skrzyzowania drogi lokalnej z drogami dojazdowymi na warunkach okreslonych
przez zarzadce drogi,

3) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez
zarzadcow sieci,

Zmiana przeznaczenia terenéw, wzrost natezenia ruchu wymagac bedzie przebudowy

wraz ze skrzyzowaniami na koszt inwestora lub wnioskodawcy i na warunkach

okreslonych przez zarzadce drogi zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 35.

Teren drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD/1- KDD/20

1.

W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig drogi dojazdowe klasy D

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) zieleni towarzyszacej, chodnikéw i $ciezek rowerowych,
b) siecii urzadzen infrastruktury technicznej,

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych- 10 m (dopuszczalne
miejscowe zmniejszenia linii rozgraniczajacych jedynie na obszarach historycznie
uksztaltowanej zabudowy)

2) skrzyzowania drog dojazdowych z innymi drogami na warunkach okreslonych przez
zarzadce drogi,

3) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez
zarzadcow sieci,

§ 36.
Teren ciggdbw pieszo- jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDPJ/1-
KDPJ/13
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig ciggi pieszo- jedne,

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

1) minimalna szerokos¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych- 5 m (dopuszczalne
miejscowe zmniejszenia linii rozgraniczajacych jedynie na obszarach historycznie
uksztaltowanej zabudowy)

2) skrzyzowania ciggdw pieszo- jezdnych z pozostatymi drogami na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi,

§ 37.

22



Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36,
ust. 4.

1. Ustala sie nastepujace stawki procentowe w stosunku do wzrostu wartosSci
nieruchomosci objetych niniejszym planem, stuzace naliczeniu jednorazowej optaty
uiszczanej przez witascicieli nieruchomosci, w przypadku ich zbycia w ciggu 5 lat od
dnia, w ktérym ustalenia niniejszego planu staty sie obowigzujace.

1) MN, MU, RM, RU, U, P,

30%

2) Ul UK, US, KS, 10%
3) ZC,ZD, Zl, ZL, ZLd, ZP, R, WS, W,

1%

4) Pozostate tereny 1%

Rozdziat IV
Przepisy koncowe

§ 38.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Waéjtowi Gromadki.
§ 39.

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczgcy
Rady Gminy Gromadka

Zatacznik nr 16

do Uchwaty Nr L/290/2010
Rady Gminy Gromadka

z dnia 28 wrzesnia 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W ZMIANACH PLANU
GMINY GROMADKA, INWESTYCJI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
NALEZACEJ DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA
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Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 80 poz. 717 ze zm.)

1. Na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonano
Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia zmian planu zawierajaca;

Z w/w prognozy wynika synteza wydatkéw i wptywéw bezposrednio zwigzana z
realizacjg zmiany funkcji terenu, ktérej celem jest efektywniejsze zagospodarowanie
przestrzeni oraz osiggniecie wymiernych korzysci ekonomicznych.

Zestawienie prognozowanych wydatkéw

wptywow  zwigzanych bezposrednio z

infrastrukturg techniczng

Prognozowane skutku finansowe

Szacunkow | Optata planistyczna 2 681 929
e dochody Wzr.ost opfaty od czynnosci 325 106
cywilnoprawnych
Opfata adiacencka 0
Wzrost podatku od nieruchomosci - 749 515
gruntowych
Wzrost _podatku od nieruchomosci - 911 631
budynki
Sprzedaz gruntéw gminnych 272 364
Suma dochodow 4 940 545
Szacunkow | Odszkodowania za spadek wartosci
: o 2990
e koszty nieruchomosci
Wykup gruntéw na cele publiczne 0
Spadek podatku od nieruchomosci 2129
Koszty drogowej infrastruktury technicznej
1 368 441
Suma kosztow 1 373 560
Suma kosztéw i dochodow 3 566 985

Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gromadka
zgodnie z zatozeniami studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

przewiduje

rozwoj

gospodarczej.

nowych terendw mieszkaniowych,

ustugowych i

dziatalnosci
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Stwierdzone koszty wynikaja natomiast gtéwnie z naktadéw poniesionych na
rozbudowe uktadu infrastruktury technicznej. Koszty te jednak nie przewyzszaja
prognozowanych dochodow. Dodatkowo gmina moze stara¢ sie o srodki zewnetrzne
na realizacje zaprojektowanej infrastruktury, gdyz prognozowane dochody umozliwig
wkilad wiasny, niezbedny do starania sie o Srodki pomocowe.

Bardzo duze efekty finansowe skutkéw uchwalenia planu przynosi wzrost
podatku od nieruchomosci oraz optata planistyczna. Mozliwos¢ uzyskania tych
dochodéw zalezna jest jednak od realizacji inwestycji.

Analiza finansowa planu wykazuje, Zze ustalenia projektu zmiany planu sg
ekonomicznie uzasadnione i w perspektywie dtuzszej niz okres prognozy mozliwe jest
uzyskanie faktycznych dochodéw. W tym celu niezbedne jednak sg inwestycje
w infrastrukture techniczng i promocje terenébw gminy. Realizacja infrastruktury technicznej
moze wymagac¢ w dofinansowania ze srodkow budzetowych lub zewnetrznych. Nakfady te
sg jednak koniecznie potrzebne aby umozliwi¢ prawidtowy rozwdj terenow, ktory w
poézniejszych latach bedzie generowat dochody gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy Gromadka
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Zatacznik nr 17
do Uchwaty Nr L/290/2010 Rady Gminy Gromadka
z dnia 28 wrzesnia 2010 r.

ROZPATRZENIE UWAG WNIESIONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT. 11 DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU ZMIAN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GROMADKA (uchwala o
przystapieniu nr XXXV/207/09 z 26 czerwca 2009)

Ustalenia
Oznaczenie projektu Rozstrzygniecie
nieruchomo | planu dla Rozstrzvaniecie Waita w Rady Gminy
Nazwisko i imie, ci, ktorej | nieruchomo rzygnie vol . zatgcznik do
Data . : ot e sprawie rozpatrzenia uwagi
Lo | wolvwu nazwa jednostki Tresé uwadi dotyczy Sci, ktérej uchwaty nr ............ Uwadi
P UF\)N); i organizacyjnej i adres 9 uwaga dotyczy zdnia ........ 9
9 zgtaszajacego uwagi uwaga
U Uwaga Uwaga Uwaga
waga . N
: nieuwzgledn | uwzgledni | nieuwzg
uwzgledniona : .
iona ona ledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Mirostaw Kisielewski . : . Uwzgledniono,
1 05.07.1 Ul. Meblarska 32 Zmiana zapisu dla. dz. nr312/5 P, MN uwzgledniono uwzgledni skorygowano tekst
0 terenu P w Modtej ono
Wroclaw planu
Likwidacja
Piotr Gabrysiak nieprzekraczalnyc Uwaaa
2 05.07.1 Ul. Dzieci Wrzesni h linii zabudowy dz. nr 1391 MN uwzaledniono uwzgledni uwzal d?ﬂona
0 10/3 dla terenu MN n ’ ge ono skog Qowano
Bolestawiec dz. nr1391 w Ve
Gromadce
Zmiana funkcji z
. przemystowej na . Uwzgledni Uwaga czesciowo
3 06.07.1 Bogc}gn !\/Iosadz mieszkaniowo- dz. nr 102 P Uwzglgdmono ono uwzgledniona
0 Roézyniec 28 czesciowo s
ustugowag w czesciowo skorygowano
Rézyncu
4 | 06.07.1 Zaremba Michat Zmiana funkcjiz | dz. nr232 MN, R uwzgledniono uwzgledni Uwaga
0 Rézaniec 24 mieszkaniowej na ono uwzgledniona
mieszkaniowo- skorygowano




ustugowg w
Rézynhcu

Przewodniczgcy Rady Gminy Gromadka




UZASADNIENIE

do uchwaty Rady Gminy Gromadka
nr L/290/2010 z 28 wrzesnia 2010 roku
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Gromadka

Do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Gromadka przystgpiono na podstawie uchwaty Rady Gminy Gromadka nr XXXV/207/09 z 26
czerwca 2009 roku.

Opracowanie w/w zmiany planu miejscowego ma za zadanie stworzenie podstaw prawnych
niezbednych do prawidlowego zagospodarowania terendéw, chronigcego ekonomiczne,
kulturowe, przyrodniczo- krajobrazowe i estetyczne walory przestrzenne terenéw potozonych
w jego granicach. Potrzeba opracowania zmian planu miejscowego wynika z checi
uwzglednienia wnioskow mieszkancow gminy.

Procedura opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Gromadka zostata przeprowadzona w sposob zgodny z art. 17 Ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 ze
zmianami).

W zwigzku z powyzszym uchwata w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Gromadka moze by¢ podjeta.

Przewodniczacy Rady Gminy Gromadka



	1. Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały jest mowa o:

