UCHWALA Nr XXVIII/190/05
RADY GMINY GROMADKA
z dnia 31 marca 2005r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gromadka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142,
poz.1591, z dnia 13 grudnia 2001r., ze zmianami), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717) oraz na podstawie uchwaty Rady Gminy Gromadka nr
[11/17/2002 z dnia 30 grudnia 2002 roku oraz uchwaly nr IX/58/03 z dnia 29 sierpnia 2003 roku Rada Gminy Gromadka
uchwala co nastepuje:

81.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Gromadka.
§2.

1. Rysunki planu w skali 1:2000 dla obszaréw zainwestowania wsi, bedace zatgcznikami graficznymi do uchwaty Rady
Gminy w Gromadce:
Nr 1 dla wsi Gromadka

—_
p—

—_

) Nr 10 dla wsi Pasternik
) Nr 11 dla wsi Rdzyniec
) Nr 12 dla wsi Wierzbowa
13) Nr 13 dla terendw niezainwestowanych w skali 1:5000
14) Nr 14 rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

2) Nr 2 dla wsi Borowki
3) Nr 3 dla terenu LSSE- obszar Krzywa
4) Nr 4 dla wsi Krzyzowa
5) Nr 5 dla wsi Modta
6) Nr 6 dla wsi Motyle
7) Nr 7 dla wsi Nowa Kuznia
8) Nr 8 dla wsi Osta
9) Nr 9 dla wsi Patoka
0
1

—_

sq integralng czes$cig miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gromadka.

2. Przedmiotem planu jest ustalenie:
1)  przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach lub zasadach zagospodarowania,

)
2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
4)  zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej,
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty

obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terendw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo okresowych podtopien
lokalnych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym,



9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej,

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36, ust.4

. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunkow planéw:

1)  linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) symbole okre$lajace przeznaczenie terendw: MN, MNU, MW, UO, UZ, US, UK, UA, U, AG, PG, PBS, P, ZL, ZI, ZP,
ZD, R, RU, RP, ZC, KK, KS, WS, W, E, G, K, O.

) obowigzujace linie zabudowy,

) nieprzekraczalne linie zabudowy,

) granice Przemkowskiego Parku Krajobrazowego wraz z otuling

) granice rezerwatdw ,Torfowisko Borowki” i ,Buczyna Piotrowicka”

7)  granice gtéwnego zbiornika wod podziemnych nr 315, Zbiornik Chociandéw- Gozdnica”

) granice udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego KN5094 Nowa Kuznia

) granice zainwestowania wsi

0) granice stref ochrony konserwatorskiej,

1) granice stref ochrony sanitarnej cmentarzy,

granice stref ochronnych od sieci energetycznych i gazowych

obiekty wpisane do rejestru zabytkéw oraz inne obiekty i obszary objete ochrong konserwatorska, ktérych
szczegOtowe zasady ochrony okreslonow § 9,

14) granice strefy zagrozenia okresowymi podtopieniami lokalnymi.

. Ustaleniami planu sg rdwniez oznaczenia uktadu komunikacyjnego drdg i ulic oraz inne elementy rysunkéw planu,
stuzace realizacji ustalen niniejszej uchwaty.

. Pozostate oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne, sugerujace okre$lone rozwigzania przestrzenne i
regulacyjne.

83.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)  planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o ktérym mowa § 1
niniejszej uchwaty,

2)  przepisach szczegélnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

3)  rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, bedacy zatacznikami graficznymi nr 1- 12 do
uchwaly Rady Gminy Gromadka przedstawionymi na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2000 oraz nr 13 w
skali 1:5000.

4)  terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, w ktérego
kazdym punkcie obowigzujg te same ustalenia,

5)  przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ wyznaczong do lokalizacji w danym
terenie, ktore w ramach realizacji planu winno sta¢ sie dominujacg forma wykorzystania terenu; wprowadzenie
innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wytacznie pod warunkiem spetnienia ustalen szczegoétowych
niniejszej uchwaty,

6) przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ inng niz podstawowa,
dopuszczong do lokalizacji na danym terenie przy spetnieniu dodatkowych warunkéw, oraz wczesniejszej lub
réwnoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego,

7)  przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania terenow i obiektow, do
czasu realizacji podstawowej lub dopuszczalnej funkcji okreslonej w planie,

8) liniach zabudowy obowiazujacych — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu, okre$lajacq
usytuowanie podstawowej bryty budynku; linie tg przekroczy¢ moga wysuniete zadaszenia, przedsionki wejsciowe,
balkony i wykusze,

9) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu, ktérej
zaden element zabudowy nie moze przekroczyc,

10) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumieé ustugi:

a) oswiaty,
b) zdrowia i opieki spotecznej,



c) rekreacji i wypoczynku,

d) spoteczno-kulturalne,

e) administracji publicznej,
siedziby organizacji spoteczno-politycznych i religijnych,

11) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ ustugi:

a) handlu detalicznego,

b)  gastronomii,

c) rzemiosta nieprodukcyjnego zwigzanego z konsumpcjg indywidualng i naprawa sprzetu gospodarstwa
domowego, z wykluczeniem ustug naprawy i obstugi pojazdéw mechanicznych,

d) obstugi dziatalnosci gospodarczej,

e) pocztowe i tacznosci,

12) kalenicowym ukladzie zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespét budynkéw o dachach
dwuspadowych, ktorych kalenica jest rdwnolegta do obowigzujacej lub nieprzekraczalnej linii zabudowy, a w
przypadku zabudowy o nie wyznaczonej planem linii zabudowy, do osi najblizszej drogi przy ktérej zlokalizowany
jest budynek,

13) terenie rehabilitacji istniejacej zabudowy — nalezy przez to rozumiec tereny o substandardowych warunkach
zamieszkania, pracy i korzystania z ustug, wynikajacych ze ztego stanu technicznego zabudowy, zbyt duzej
gestosci zabudowy, zagrozenia bezpieczenstwa i brakéw w infrastrukturze technicznej przeznaczonych do poprawy
lub kreacji walorow estetycznych, funkcjonalnych i technicznych,

14) terenach zdegradowanych — nalezy przez to rozumie¢ tereny i obiekty nie posiadajace charakteru regionalnego i
swojq formg architektoniczna i wielkoscig kubatury kolidujq z terenami sasiednimi.

15) zakazie zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw kubaturowych, o ktérym mowa
w art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku (tekst jednolity
Dz. U.z 2003 r. Nr 80, poz. 717)

§ 4.

0Ogolne zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

Na catym obszarze gminy Gromadka objetym planem obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1) lokalizacja nowych terenéw rozwoju inwestycyjnego mozliwa jest jedynie na terenach wsi w granicach ich
zainwestowania oraz na obszarze LSSE — obszar Krzywa, okreslonych na rysunkach planu w skali 1:2000.

2) ksztattowanie zabudowy winno uwzglednia¢ istniejace walory krajobrazowe oraz skale, forme, detal
architektoniczny i materiaty charakterystyczne dla regionalnego budownictwa,

3) zaleca sie aby realizacja nowej zabudowy byta prowadzona poza terenami podmoktymi i zalewowymi okreslonymi
na rysunku planu,

4) zabudowa istniejgca o przeznaczeniu innym niz ustalone przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne ustala sig jako
tymczasowa; dla zabudowy istniejacej o charakterze tymczasowym dopuszcza sie  remonty budynkdw bez
mozliwosci rozbudowy,

5) dopuszcza sie dokonywania nowych podziatdw geodezyjnych pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi
publicznej dla podzielonych nieruchomo$ci oraz spetnienia warunkéw jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie,

6) na terenie opracowania planu nie przewiduje sie przeprowadzenia postepowan scalania i podziatu nieruchomosci,

7) dla terendéw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej ustala sie wymdg poprawy i

uporzadkowania warto$ci estetycznych, funkcjonalnych i technicznych poprzez:

) remonty istniejacych obiektow,

) organizacje uktadu komunikacyjnego,

) wprowadzenie zieleni o walorach estetycznych i izolacyjnych,

) dostosowanie parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym szczegdlno$ci gestosci i wysokosci
zabudowy, do ustalen okreslonych dla odpowiednich terenéw zawartych w § 5,

a
b
c
d

§5.



2.

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow:
Na catym obszarze gminy Gromadka objetym planem obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

obszar zainwestowania WS| GROMADKA -
MN/1/(1-35) — przeznaczenie podstawowe — istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
szeregowa lub blizniacza, o niskiej intensywno$ci zabudowy (maksymalnie do 4 mieszkahn w budynku),

1) dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane w czesci parterowej, urzadzenia towarzyszace, zielen
urzadzona,

2)  dopuszcza sie jako funkcje towarzyszace: garaze i budynki gospodarcze wolnostojace na tytach dziatki w taki
sposdb by nie byly widoczne z drogi publicznej, nie przekraczajacych 25% powierzchni uzytkowej zabudowy dziatki,

3)  zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektéw i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegdlnymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska, stwarzajacych ucigzliwosci
dla mieszkaricéw i $rodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy w ciggu doby)
obstugi transportowej i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

4)  lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moZe przekroczy¢ 2 kondygnacii
nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu
dachéwka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,

b) bryta budynku nalezy nawigza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionalnych,

c) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30-45°, w ukfadzie symetrycznym (dopuszcza sie dachy
wielospadowe),

d) dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

e) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojécia i dojazdy, parkingi i

tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostatg czes¢ nalezy uzytkowa¢ jako czynng biologicznie
(trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

f) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala sie obowigzek wydzielenia w
obrebie wlasno$ci miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo.

MN/2/(1-22) - przeznaczenie podstawowe - projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

wolnostojaca, szeregowa lub blizniacza, o niskiej intensywnosci zabudowy (maksymalnie do 4 mieszkan w budynku),

1). dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane w czesci parterowej, urzadzenia towarzyszace,
zielen urzadzona,

2). dopuszcza sie jako funkcje towarzyszace: garaze i budynki gospodarcze wolnostojace na tytach dziatki w taki
sposéb by nie byty widoczne z drogi publicznej, nie przekraczajacych 25% powierzchni uzytkowej zabudowy dziatki,

3). zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegélnymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska, stwarzajacych ucigzliwosci
dla mieszkanicow i $rodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy w ciagu doby)
obstugi transportowej i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

4). lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacii
nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wigcej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu
dachdwka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachdéwkopodobne;j,

b) brytg budynku nalezy nawigza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionalnych,



c)

3.

ustala sie jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30-45°, w ukfadzie symetrycznym (dopuszcza si¢ dachy
wielospadowe),

dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i
tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostatg cze$¢ nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie
(trawniki, zielert ozdobna, ogrody itp.),

w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala sie obowigzek wydzielenia w
obrebie wiasnosci miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo.

MNU//(1-13) - przeznaczenie podstawowe — tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z

dopuszczeniem ustug:

1)
2)
a)

jako funkcje dominujaca, podstawowa ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacii
nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu
dachéwka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,

bryta budynku nalezy nawigza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionalnych,

ustala sie jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30-45°, w ukfadzie symetrycznym (dopuszcza sie dachy
wielospadowe),

dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojécia i dojazdy, parkingi i
tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostatg cze$¢ nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie
(trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala sie obowigzek wydzielenia w

obrebie wiasno$ci miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo.
jako funkcje uzupetniajacq ustala sie tereny ustug, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 11, oraz

ustala sie ponadto, ze:

a)
b)

4.

funkcja ustugowa znajduje sie w budynku mieszkalnym i stanowi jeden z lokali, z odrgbnym wejsciem,
powierzchnia uzytkowa funkcji ustugowej nie moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej obiektow
mieszkalnych.

MNU/2/(1-7) - przeznaczenie podstawowe — tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z

dopuszczeniem ustug:

1)
2)
a)

jako funkcje dominujaca, podstawowa ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

wysokos¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacii
nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu
dachbwka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,

bryta budynku nalezy nawigza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionalnych,

ustala sie jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30-45°, w ukfadzie symetrycznym (dopuszcza sie dachy
wielospadowe),



d) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

e) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i
tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostatg cze$¢ nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie
(trawniki, zielert ozdobna, ogrody itp.),

f) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala sie obowigzek wydzielenia w

obrebie wiasnosci miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo.
3) jako funkcje uzupetniajaca ustala sig tereny ustug, dla ktdrych obowiazujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 11, oraz
ustala sie ponadto, ze:
a) funkcja ustugowa znajduje si¢ w budynku mieszkalnym i stanowi jeden z lokali, z odrebnym wej$ciem,

b) powierzchnia uzytkowa funkcji ustugowej nie moze przekraczaé 30% powierzchni uzytkowej obiektow
mieszkalnych.

5. MW/(1-2) - przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o $redniej intensywno$ci
zabudowy (4- 12 mieszkan w budynku wielorodzinnym),

1)  dopuszczalne kierunki przeksztatcen: modernizacje, adaptacje i przebudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi,

2) dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane, przybudowane lub wolnostojace, spetniajace wymogi
przepisow szczegdinych, urzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona,

3) zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektéw i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska, stwarzajacych ucigzliwosci
dla mieszkancow i $rodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy w ciggu doby)
obstugi transportowej i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

4) zabrania sie lokalizowania zaktadéw produkcyjnych, magazynowych oraz trwatego sktadowania surowcow i
materiatow masowych,

5) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) dopuszcza sie zachowanie w modernizowanych istniejacych wielorodzinnych budynkach mieszkalnych
dachow ptaskich,

b) w nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych nalezy stosowa¢ dachy o symetrycznych uktadach potaci
dachowych (dopuszczalne wielospadowe), 0 pokryciu dachéwkg ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze
dachowkopodobnej,

c) ustala si¢ ograniczenie wysoko$ci noworealizowanej wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej do 3
kondygnaciji plus poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 14m od poziomu terenu do szczytu kalenicy,

d) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbe miejsc postojowych dla samochoddw
osobowych — nie mniejsza niz ilo§¢ mieszkan w budynku,

e) dopuszcza sie wylgcznie realizacje trwale zwigzanych z gruntem garazy dla samochoddw osobowych lub

pojazddw jedno$ladowych, ich lokalizacje nalezy przewidzie¢ w projekcie zagospodarowania terenu, obiekty te
powinny posiada¢ ujednolicone gabaryty i forme architektoniczna.

6. RM/1/(1-40)- przeznaczenie podstawowe- tereny istniejacej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
1) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:
a) adaptacje istniejacych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych na cele zabudowy mieszkaniowej oraz ustug
towarzyszacych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,
2)  Przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi nie wymagajace wielokrotnego w ciggu doby (ponad 2 kursy) i ucigzliwego (ponad 3,5 tony)
transportu dostawczego,

b) urzadzenia towarzyszace,

c) zielen urzadzona.
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3)  Zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych lub hodowlanych, stwarzajacych
zagrozenie lub ucigzliwosci dla mieszkancéw i Srodowiska przyrodniczego,
4)  Ustala sie warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wyznacza sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Dla dziatek,
gdzie nie sg wyznaczone linie zabudowy, zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami szczeg6inymi i
odrebnymi,

b) ustala sie maksymalng wysokos¢ noworealizowanych budynkdéw mieszkalnych na trzy kondygnacje
naziemne — maksymalna wysokos¢ Sciany liczona od podstawy $ciany do okapu dachu na 8 m,

c) ustala sie maksymalng wysoko$¢ noworealizowanych budynkéw ustugowych na trzy kondygnacje
naziemne — maksymalna wysoko$¢ Sciany liczona od podstawy $ciany do okapu dachu na 10 m,

d) obowigzuje stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych pofaci

dachowych o spadkach 30 - 45°. Dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych wylgcznie w budynkach
ustugowych, garazowych, gospodarczych lub towarzyszacych,

e) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,75,
f) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki — 40%,
a) obowigzuje maksymalna wysoko$¢ noworealizowanych ogrodzeh od drég publicznych i terenéw

publicznych do 1,8 m. Ustala sie maksymalny udziat ogrodzenia petnego izolujacego optycznie na 35 %
powierzchni ogrodzenia,

h) dla ogrodzen zaleca sie stosowanie materiatbw naturalnych z przewagq drewna i kamienia badz
zywopfotow,
i) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnoSci

miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikdw statych i przebywajacych okresowo.

RM/2/1- przeznaczenie podstawowe- tereny projektowanej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
1) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:
a) adaptacje istniejgcych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych na cele zabudowy mieszkaniowej oraz ustug
towarzyszacych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,
2)  Przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi nie wymagajace wielokrotnego w ciggu doby (ponad 2 kursy) i ucigzliwego (ponad 3,5 tony) transportu
dostawczego,
b) urzadzenia towarzyszace,
c) zieler urzadzona.
3)  Zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektéw i urzadzen ustugowych lub hodowlanych, stwarzajacych
zagrozenie lub ucigzliwosci dla mieszkancéw i Srodowiska przyrodniczego,
4)  Ustala sie warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wyznacza sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Dla dziatek,
gdzie nie sg wyznaczone linie zabudowy, zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami szczegoinymi i
odrebnymi,

b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ noworealizowanych budynkdw mieszkalnych na trzy kondygnacje
naziemne — maksymalna wysoko$¢ Sciany liczona od podstawy $ciany do okapu dachu na 8 m,

c) ustala sie maksymalng wysoko$¢ noworealizowanych budynkéw ustugowych na trzy kondygnacje
naziemne — maksymalna wysokos¢ $ciany liczona od podstawy $ciany do okapu dachu na 10 m,

d) obowigzuje stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych pofaci

dachowych o spadkach 30 - 45°. Dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych wytgcznie w budynkach
ustugowych, garazowych, gospodarczych lub towarzyszacych,

e) ustala sie¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,75,
f) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki — 40%,
g) obowigzuje maksymalna wysoko$¢ noworealizowanych ogrodzen od drdg publicznych i terenéw

publicznych do 1,8 m. Ustala sie maksymalny udziat ogrodzenia petnego izolujacego optycznie na 35 %
powierzchni ogrodzenia,

h) dla ogrodzer zaleca si¢ stosowanie materiatdw naturainych z przewagq drewna i kamienia badz
zywoptotow,
i) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci

miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikdw statych i przebywajacych okresowo.
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UO/(1-2) — przeznaczenie podstawowe — tereny ustug oSwiaty na wydzielonych dziatkach wraz z zielenig

towarzyszaca, ustalone jako cele publiczne,

1)
2)

—_

)

dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

modernizacja, adaptacje i przebudowy istniejacych obiektéw z zachowaniem dominujacej funkcji ustugowej, z
zastrzezeniem zgodnosci z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne ustugi publiczne, z zastrzezeniem zgodnosci nowych funkcji z
wymogami obowigzujgcych przepiséw szczegoinych,

dopuszcza sie mozliwo$¢C adaptacji czesci obiektdw na cele mieszkaniowe dla nauczycieli i pracownikdw
administracyjnych, z zastrzezeniem zgodnosci z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi.

US/(1-3) — przeznaczenie podstawowe — istniejace tereny sportu i rekreacji na wydzielonych dziatkach,
dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacje i przebudowy istniejacych obiektéw z zachowaniem dominujacej funkcji ustugowej, z

zastrzezeniem zgodnos$ci z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

b) ustala sie wymog zagospodarowania terenu zielenig urzadzong, w tym zielenig izolacyjng na granicy terenu.
dopuszcza sie budowe obiektéw dla potrzeb sportu i rekreacji wraz z urzadzeniami zwigzanymi z ich obstugg oraz
Zielenia,
ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi handlu i gastronomii nie zajmujace wigcej niz 10% terenu, towarzyszace funkcji dominujacej,
stuzace obstudze tego terenu,

b) urzadzenia towarzyszace,

c) Zieler urzadzona,

ustala sie zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo- ustugowej,
ustala sie lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu dla obiektow
sportowych i ustugowych nie moze przekroczy¢ 14m,

b) powierzchnia zabudowy terenu nie moze by¢ wigksza niz 20%,

C) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40%.

UK/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow sakralnych i kultury, ustalone jako cele publiczne,
dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja istniejgcych obiektow sakralnych i kultury, z zachowaniem obecnej formy architektoniczne; i
skali zabudowy,
b) modernizacje, adaptacje i przebudowy obiektéw towarzyszacych, z zachowaniem formy architektonicznej

harmonizujacej z dominujgcymi obiektami sakralnymi i kultury.

UA/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny ustug administracji, ustalone jako cele publiczne
dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacje i przebudowy istniejacych obiektéw z zachowaniem dominujgcej funkcji ustugowej, z
zastrzezeniem zgodno$ci z obowigzujacymi przepisami szczegoinymi, mozliwo$¢ lokalizacji nowych obiektéw,

b) ustala sie wymog zagospodarowania terenu zielenig urzadzong, w tym zielenig izolacyjng na granicy terenu,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 12m liczac od poziomu
terenu do okapu, dachy budynkéw o symetrycznym ukfadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o
pokryciu dachéwka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,

b) w modernizowanych, rozbudowywanych lub nowobudowanych obiektach dopuszcza sie stosowanie dachéw
jednospadowych, w przypadkach uzasadnionych wzgledami uzytkowymi,



C) ustala sie mozliwo$¢ zabudowy maksymalnie do 60% powierzchni dziatki budowlanej,

d) ustala sie obowigzek wyznaczenia w obrebie wiasno$ci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla
samochodow uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo oraz zieleni izolacyjnej,

e) dopuszcza sie sytuowanie w obrebie wlasnosci urzadzen towarzyszacych oraz elementéw reklamowych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegblnymi,

12. U/(1-12) — przeznaczenie podstawowe — tereny ustug handlu, gastronomii, rzemiosta nieprodukcyjnego, obstugi
dziatalnosci gospodarczej, ustugi pocztowe i tacznosci na wydzielonych dziatkach,
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacje i przebudowy istniejacych obiektdw z zachowaniem dominujacej funkcji ustugowej, z
zastrzezeniem zgodno$ci z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi, mozliwo$¢ lokalizacji nowych obiektéw,

b) zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne ustugi komercyjne, z zastrzezeniem zgodnosci nowych funkcji z
wymogami obowigzujacych przepiséw szczegdinych,

2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 12m liczac od poziomu
terenu do szczytu kalenicy, dachy budynkéw o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne
wielospadowe) o pokryciu dachdwka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobne;j,

b) w modernizowanych, rozbudowywanych lub nowobudowanych obiektach ustugowych dopuszcza sie
stosowanie dachow jednospadowych, w przypadkach uzasadnionych wzgledami uzytkowymi dopuszcza si¢
realizacje obiektow realizowanych w technologiach nietradycyjnych, o wysokich walorach architektonicznych,

c) dopuszcza sie lokalizacie tymczasowych obiektdw kubaturowych o charakterze ekspozycyjnym, o lekkiej
konstrukgji tatwej do demontazu,

d) ustala sie mozliwo$¢ zabudowy maksymalnie do 80% powierzchni dziatki budowlanej,

e) ustala sie obowigzek wyznaczenia w obrebie wiasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla
samochoddw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo oraz zieleni izolacyjnej,

f) dopuszcza sie sytuowanie w obrebie wlasnosci urzadzen towarzyszacych oraz elementéw reklamowych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

13. P/1/(1-3) - przeznaczenie podstawowe- tereny istniejacych obiektow przemystowych
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcer zabudowy:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen towarzyszacych funkcji podstawowej, w tym zwigzanych z obstugg
techniczng i transportowg, z zastrzezeniem niedopuszczalno$ci powodowania ucigzliwosci w zakresie hatasu i
zanieczyszczenia powietrza poza granicami terendw,

b) w przypadku podjecia decyzji o podziale dotychczas funkcjonujgcej jednostki gospodarczej na rézne podmioty
ustala sie obowigzek uwzglednienia w projekcie podziatu obstugi transportowej i dojazdéw do poszczegélnych
jednostek w aspekcie ochrony przeciwpozarowej oraz dostepnosci wiasciwych stuzb do obiektoéw i urzadzen
infrastruktury technicznej obstugujacej teren,

2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje hal, wiat i magazynéw o wysokoSciach nie przekraczajacych 10m liczac od
powierzchni terenu do okapu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje zwigzanych trwale z terenem obiektéw reklamowych,

c) ustala sie obowigzek zagospodarowania terenu zielenig ozdobna i izolacyjna,

3) dla istniejacych terendw przemystowych potozonych w bezposrednim sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej
zabrania si¢ lokalizowania inwestycji szczeg6lnie szkodliwych dla $rodowiska.

14. PBS/1/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny istniejacych obiektow produkcyjnych, baz, sktadow i
magazynéw
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen zabudowy:
a) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen towarzyszacych funkcji podstawowej, w tym zwigzanych z obstugg

techniczng i transportowa, z zastrzezeniem niedopuszczalno$ci powodowania ucigzliwosci w zakresie hatasu i
zanieczyszczenia powietrza poza granicami terenéw,
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b) w przypadku podjecia decyzji o podziale dotychczas funkcjonujacej jednostki gospodarczej na rozne
podmioty ustala sie obowigzek uwzglednienia w projekcie podziatu obstugi transportowej i dojazdéw do
poszczegolnych jednostek w aspekcie ochrony przeciwpozarowej oraz dostepnosci wiasciwych stuzb do
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej obstugujacej teren,

2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) dopuszcza sie lokalizacje hal, wiat i magazynéw o wysoko$ciach nie przekraczajacych 14m liczac od
powierzchni terenu do okapu,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje zwigzanych trwale z terenem obiektdw reklamowych,
c) ustala sie obowigzek zagospodarowania terenu zielenig ozdobna i izolacyjna,
3) dla istniejgcych terenéw przemystowych potozonych w bezposrednim sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej

zabrania si¢ lokalizowania inwestycji szczeg6lnie szkodliwych dla $rodowiska.

ZL/(1-15) - przeznaczenie podstawowe — tereny lasow,
1) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska oraz w oparciu o plany urzadzania
laséw,
2)  dopuszcza sie mozliwo$C czesciowego przeznaczenia komplekséw lesnych na cele rekreacyjno- wypoczynkowo-
sportowe (Sciezki zdrowia, $ciezki dydaktyczne, Sciezki rowerowe) pod warunkiem wczesniejszego uzgodnienia z
zarzadcq .

ZPI(1-8) - przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej, takiej jak parki,
ogrody, zielence, skwery itp.
1) usuwanie drzew (ewentualne) lub wykonywanie rob6t ziemnych w ich poblizu nalezy:

a) przeprowadzi¢ w sposob nie szkodzacy drzewom (wskazane wykonanie specjalistycznych ekspertyz), w
porozumieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Przyrody,

b) sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego nalezy prowadzi¢ skrajem terenu, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami i normami,

c) uzupetniajace nasadzenia zieleni w granicach terenu nalezy wprowadza¢ w sposdb nie naruszajacy
istniejacych warto$ci Srodowiska przyrodniczego,

d) dopuszcza sig lokalizacje obiektow matej architektury, urzadzeh zabawowych dla dzieci, wytyczanie
utwardzonych $ciezek dla pieszych.

2) Dla terenu okre$lonego na zataczniku nr 1 symbolem ZP 1 dopuszcza si¢ mozliwo$¢ dodatkowego jego

przeznaczenia jako rozszerzenie zabudowy jednorodzinnej sasiadujacej z tym terenem.

ZDI(1-2)- przeznaczenie podstawowe — tereny ogrédkéw dziatkowych,
1) zakaz lokalizacji budynkdw z pomieszczeniami na staty pobyt ludzi,
2)  dopuszcza sie prowadzenie napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej.

R/(1-47) — przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze - istniejace uprawy
polowe,
) ustala sig bezwzgledny zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,
2)  dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, stacji transformatorowych,
masztow telekomunikacyjnych i elektrowni wiatrowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegélnymi,
3)  dopuszcza sie prowadzenie utwardzonych drég dojazdowych (gospodarczych),
4)  dopuszcza sig zalesienie terenu po spemieniu wymogdw zawartych w przepisach szczegdtowych.

—_

ZCl(1-2) - przeznaczenie podstawowe — cmentarze — cmentarze czynne wraz z rezerwg pod ich rozbudowe,

1) dopuszcza sie ogrodzenie terenu cmentarza ogrodzeniem petnym o wysokosci nie przekraczajacej 1,6m,
2)  okre$la sie minimalng strefe ochrony sanitarnej od granicy cmentarza 50 m.
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ZI/(1-4) - przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni izolacyjnej, niskiej wzdtuz ciagdw komunikacyjnych oraz

wokot terendw intensywnej dziatalnosci produkcyjno-wytworczej, baz, sktadéw i magazyndw — wymagane zadrzewienie

terenu,
dopuszcza sie lokalizacje plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, z wytaczeniem mozliwosci lokalizacii

1)

towarzyszacych obiektow kubaturowych,

2)
3)
4)

ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych,
ustala sie zakaz prowadzenia upraw roslin przeznaczonych do konsumpcji,
dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie z obowigzujacymi

przepisami szczegdinymi.

KK - przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji kolejowej oraz obiektdéw infrastruktury kolejowej jej

towarzyszacej,

1)

a)
b)
2)

a)

b)

przez teren gminy Gromadka biegna linie kolejowe:

nr 275, pierwszorzedna, jednotorowa, niezelektryfikowana, panstwowego znaczenia relacji Wroctaw
Muchobor- Gubinek- granica panstwa (przez Legnice, Modte, Zagan)
nr 314, jednotorowa, znaczenia miejscowego, niezelektryfikowana, relacji Trzebien- Modta

dla linii kolejowej obowigzuja nastepujace wytyczne:

lokalizacja budynkow i budowli (w tym infrastruktury podziemnej, naziemnej i nadziemnej) w sasiedztwie
linii kolejowej zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

zakazuje sig wykorzystania rowow odwadniajacych tereny kolejowe dla uzytkownikdw spoza PKP,

lokalizacja przysztych inwestycji musi zapewni¢ sprawny i bezpieczny ruch pociggdw na linii oraz w
momencie ich modernizacj,

nakazuje sie pozostawienie pasa o szerokosci 3,0m dla potrzeb kolejowej drogi technicznej, zgodnie z
przepisami szczegoinymi,

wszystkie skrzyzowania drog z linig kolejowa w jednymi poziomie wymagajg zachowania parametrow
tréjkata widoczno$ci, zgodnie z przepisami szczegoinymi,

w przypadku uzupetnienia drzewostanu w poblizu terendéw kolejowych, nalezy tak zadrzewiac tereny aby
ich usytuowanie nie zagrazato bezpieczenstwu ruchu na linii kolejowej, oraz w odlegtosci nie mniejszej niz 15m
od osi skrajnego toru kolejowego, z wytaczeniem gatunkéw drzew, ktdrych wysoko$é moze przekroczy¢ 10m,

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen przekaznikowych telekomunikacji, w tym konstrukcji wiezowych, pod
warunkiem, ze lokalizacja masztu musi by¢ w odlegto$ci, od terenéw KK, wigkszej niz planowana wysoko$¢
obiektu budowlanego (celem uniknigcia, w razie awaryjnego upadku konstrukcji zatarasowania toréw
kolejowych), oraz planowanie urzadzenia przekaznikowe telekomunikacji nie mogg powodowaé zaktdcen
taczno$ciowych na linii kolejowej,

lokalizacja ewentualnego gazociagu musi by¢ zlokalizowana w odlegtosci wigkszej niz wynosi strefa
ograniczonego uzytkowania od terenow KK,

zakazuje si¢ przechodzenia gazociggdw wysokiego cisnienia pod torami kolejowymi bez uprzedniego
zredukowania cisnienia,

na terenach stacji kolejowych obowiazuje catkowity zakaz krzyzowania gazociggdw z torami kolejowymi.

na terenie linii kolejowej nr 314 TrzebieA- Modta zakazuje sie likwidacji infrastruktury kolejowej w postaci
mostéw, wiaduktoéw, podtorza, rowdw odwadniajacych i innych urzadzen niezbednych do uruchomienia lub
odtworzenia funkcjonowania linii oraz przeprowadzania prac na podtorzu bez zgody zarzadcy terenu
kolejowego,

KS/(1-3) - przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi urzadzen komunikacji samochodowej: stacje paliw,

parkingi, garaze,

1)
2)

lokalizacja stacji paliw odbywaé sie moze jedynie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi,
dopuszcza si¢ sytuowanie w obrebie wtasno$ci urzadzen towarzyszacych oraz elementéw reklamowych, zgodnie z

obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

3)
4)

ustala sie obowigzek zagospodarowania terenu zielenia ozdobng i izolacyjna,
lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

1



23.

24.

25.

a) obowigzuje nawierzchnia utwardzona,
b) dopuszcza sie ogrodzenie azurowe lub z zywoptotu, nie przekraczajace wysoko$ci 2m,
c) ustala sie zagospodarowanie parkingéw zielenig wzdtuz ulic.

WS - przeznaczenie podstawowe — tereny wod otwartych i plyngcych,
1) dopuszcza sie przebudowe, modernizacje i realizacje nowych urzadzen wodnych pod warunkiem ich zgodnosci z
obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,
2) dopuszcza sie dla projektowanych zbiornikdw retencyjnych ich rekreacyjne uzytkowanie pod warunkiem nie
zakfdcania ich wiasciwego funkcjonowania,
3)  dopuszcza sie uzytkowanie rekreacyjne.

E/2 - przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzeri elektroenergetycznych - stacje transformatorowe na
dziatkach wydzielonych - uzytkowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
1) dla stacji transformatorowych dopuszcza sig ich usytuowanie na granicy dziatki
2) docelowa wielko$¢ dziatek bedzie okreslona na etapie projektowym
3) dopuszcza sie lokalizacje stacji w odlegtosci do 1,5 m od granic dziatki pod warunkiem, ze stacja posiada
$ciany oddzielenia ppoz.
4) linie zabudowy okre$lone w projekcie planu nie obejmujg budynkéw trafostacii
K/1 - przeznaczenie podstawowe- tereny urzadzen kanalizacji i przepompowni Sciekéw- uzytkowanie zgodnie

z przepisami szczegolnymi

. obszar zainwestowania WS| BOROWKI

MN/3/(1-7) - przeznaczenie podstawowe - istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

szeregowa lub blizniacza, o niskiej intensywnos$ci zabudowy (maksymalnie do 4 mieszkan w budynku),

1) dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane w czesci parterowej, urzadzenia towarzyszace, zielen
urzadzona,

2) dopuszcza sie jako funkcje towarzyszace: garaze i budynki gospodarcze wolnostojace na tytach dziatki w taki
sposdb by nie byly widoczne z drogi publicznej, nie przekraczajacych 25% powierzchni uzytkowej zabudowy dziatki,

3) zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektéw i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska, stwarzajacych ucigzliwosci
dla mieszkaricow i Srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy w ciggu doby)
obstugi transportowej i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

4)  lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacii
nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym ukfadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu
dachéwka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,

b) brytg budynku nalezy nawigza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionalnych,

c) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30-45°, w uktadzie symetrycznym (dopuszcza si¢ dachy
wielospadowe),

d) dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

e) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i

tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostatg cze$¢ nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie
(trawniki, zielert ozdobna, ogrody itp.),

f) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala sie obowigzek wydzielenia w
obrebie wlasnosci miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo.
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2.

MN/4/(1-6) - przeznaczenie podstawowe - projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

wolnostojaca, szeregowa lub blizniacza, o niskiej intensywnosci zabudowy (maksymalnie do 4 mieszkan w budynku),

1)
2)

3)

4)

3.

dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane w czesci parterowej, urzadzenia towarzyszace, zielen
urzadzona,

dopuszcza sie jako funkcje towarzyszace: garaze i budynki gospodarcze wolnostojace na tytach dziatki w taki
sposob by nie byty widoczne z drogi publicznej, nie przekraczajacych 25% powierzchni uzytkowej zabudowy dziatki,
zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegélnymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska, stwarzajacych ucigzliwosci
dla mieszkanicow i $rodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy w ciggu doby)
obstugi transportowej i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacii
nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wigcej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie pofaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu
dachdwka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachdéwkopodobne;j,

b) brytg budynku nalezy nawigza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionalnych,

C) ustala sie jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30-45°, w ukfadzie symetrycznym (dopuszcza si¢ dachy
wielospadowe),

d) dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

e) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojécia i dojazdy, parkingi i

tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostatg cze$¢ nalezy uzytkowac jako czynna biologicznie
(trawniki, zielert ozdobna, ogrody itp.),

f) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala sie obowigzek wydzielenia w
obrebie wtasnosci miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikdw statych i przebywajacych okresowo.

MNU/3/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z

dopuszczeniem ustug:

1)
2)

jako funkcje dominujaca, podstawowa ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacii
nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu
dachbwka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,

b) bryta budynku nalezy nawigza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionalnych,

c) ustala sie jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30-45°, w ukfadzie symetrycznym (dopuszcza sie dachy
wielospadowe),

d) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

e) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i

tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostatg cze$¢ nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie
(trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),
f) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala sie obowigzek wydzielenia w

obrebie wiasno$ci miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo.
jako funkcje uzupetniajacq ustala sie tereny ustug, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 11, oraz
ustala sie ponadto, ze:
a) funkcja ustugowa znajduje sie w budynku mieszkalnym i stanowi jeden z lokali, z odrgbnym wejciem,
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4.

b) powierzchnia uzytkowa funkcji ustugowej nie moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej obiektow
mieszkalnych.

MNU/4/(1-2) - przeznaczenie podstawowe — tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z

dopuszczeniem ustug:

1)

2)

jako funkcje dominujaca, podstawowg ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacii
nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym ukfadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu
dachéwka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,

b) brytg budynku nalezy nawigza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionalnych,

c) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30-45°, w uktadzie symetrycznym (dopuszcza si¢ dachy
wielospadowe),

d) dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

e) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i

tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostaty cze$¢ nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie
(trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),
f) w przypadku lokalizacji funkciji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala sie obowigzek wydzielenia w
obrebie wlasno$ci miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo.
jako funkcje uzupetniajacq ustala sie tereny ustug, dla ktérych obowigzujq ustalenia zawarte

w 85 ust. 11, oraz ustala sie ponadto, ze:
a) funkcja ustugowa znajduje sie w budynku mieszkalnym i stanowi jeden z lokali, z odrgbnym wejciem,

b) powierzchnia uzytkowa funkcji ustugowej nie moze
przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej obiektow mieszkalnych.

RM/3/(1-15)- przeznaczenie podstawowe- tereny istniejacej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach

rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

1)

2)

Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:
a) adaptacje istniejgcych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych na cele zabudowy mieszkaniowej oraz ustug
towarzyszacych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,
Przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi nie wymagajace wielokrotnego w ciggu doby (ponad 2 kursy) i ucigzliwego (ponad 3,5 tony)
transportu dostawczego,

b) urzadzenia towarzyszace,

C) Zielen urzadzona.

Zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych lub hodowlanych, stwarzajacych
zagrozenie lub ucigzliwosci dla mieszkancéw i Srodowiska przyrodniczego,
Ustala sie¢ warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) wyznacza si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Dla dziatek,
gdzie nie sg wyznaczone linie zabudowy, zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami szczegélnymi i
odrebnymi,

b) ustala sie maksymalng wysoko$¢ noworealizowanych budynkéw mieszkalnych na trzy kondygnacije
naziemne — maksymalna wysoko$¢ Sciany liczona od podstawy $ciany do okapu dachu na 8 m,
c) ustala sie maksymalng wysoko$¢ noworealizowanych budynkéw ustugowych na trzy kondygnacije

naziemne — maksymalna wysokos¢ $ciany liczona od podstawy $ciany do okapu dachu na 10 m,
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6.

d) obowigzuje stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych potfaci
dachowych o spadkach 30 - 45°. Dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych wytgcznie w budynkach
ustugowych, garazowych, gospodarczych lub towarzyszacych,

e) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,75,
f) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki — 40%,
g) obowigzuje maksymalna wysoko$¢ noworealizowanych ogrodzen od drég publicznych i terendw

publicznych do 1,8 m. Ustala sie maksymalny udziat ogrodzenia petnego izolujacego optycznie na 35 %
powierzchni ogrodzenia,

h) dla ogrodzen zaleca sie stosowanie materiatow naturalnych z przewagq drewna i kamienia badz
zywoptotow,
i) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci

miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikdw statych i przebywajacych okresowo.

RM/4/1- przeznaczenie podstawowe- tereny projektowanej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach

rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

1)

2)

2)

3)

Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:
a) adaptacje istniejgcych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych na cele zabudowy mieszkaniowej oraz ustug
towarzyszacych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,
Przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi nie wymagajace wielokrotnego w ciggu doby (ponad 2 kursy) i ucigzliwego (ponad 3,5 tony)
transportu dostawczego,

b) urzadzenia towarzyszace,

C) Zielen urzadzona.

Zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektéw i urzadzen ustugowych lub hodowlanych, stwarzajacych
zagrozenie lub ucigzliwosci dla mieszkancow i Srodowiska przyrodniczego,
Ustala sie warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) wyznacza sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Dla dziatek,
gdzie nie sg wyznaczone linie zabudowy, zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami szczegoinymi i
odrebnymi,

b) ustala sie maksymalng wysokos¢ noworealizowanych budynkdéw mieszkalnych na trzy kondygnacje
naziemne — maksymalna wysoko$¢ Sciany liczona od podstawy $ciany do okapu dachu na 8 m,

C) ustala sie maksymalng wysoko$¢ noworealizowanych budynkéw ustugowych na trzy kondygnacje
naziemne — maksymalna wysoko$¢ Sciany liczona od podstawy $ciany do okapu dachu na 10 m,

d) obowigzuje stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych pofaci

dachowych o spadkach 30 - 45°. Dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wytacznie w budynkach
ustugowych, garazowych, gospodarczych lub towarzyszacych,

e) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,75,
f) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki — 40%,
g) obowigzuje maksymalna wysoko$¢ noworealizowanych ogrodzen od drdg publicznych i terenéw

publicznych do 1,8 m. Ustala sie maksymalny udziat ogrodzenia petnego izolujgcego optycznie na 35 %
powierzchni ogrodzenia,

h) dla ogrodzer zaleca si¢ stosowanie materiatbw naturainych z przewagg drewna i kamienia badz
zywoptotow,
i) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci

miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikdw statych i przebywajacych okresowo.

US/1 — przeznaczenie podstawowe — istniejace tereny sportu i rekreacji na wydzielonych dziatkach,
dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacje i przebudowy istniejacych obiektdw z zachowaniem dominujacej funkcii
ustugowej, z zastrzezeniem zgodnosci z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

b) ustala sie wymoég zagospodarowania terenu zielenig urzadzona, w tym zielenig izolacyjng na granicy
terenu.

dopuszcza sie budowe obiektow dla potrzeb sportu i rekreacji wraz z urzadzeniami zwigzanymi z ich obstugg,
oraz zielenig,
ustala sie jako przeznaczenie dopuszczalne:
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10.

1.

a) ustugi handlu i gastronomii nie zajmujace wigcej niz 10% terenu, towarzyszace funkcji dominujacej,
stuzace obstudze tego terenu,
b) urzadzenia towarzyszace,
c) Zieler urzadzona,
4) ustala sie zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo- ustugowej,
5) ustala sie lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu dla obiektow
sportowych i ustugowych nie moze przekroczy¢ 14m,
b) powierzchnia zabudowy terenu nie moze by¢ wigksza niz 20%,
C) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40%.

ZL/(1-8) - przeznaczenie podstawowe — tereny lasow,
) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony Srodowiska oraz w oparciu o plany urzagdzania
lasow,
2)  dopuszcza sie mozliwos¢ czesciowego przeznaczenia kompleksow lesnych na cele rekreacyjno- wypoczynkowo-
sportowe (Sciezki zdrowia, $ciezki dydaktyczne, Sciezki rowerowe) pod warunkiem wczesniejszego uzgodnienia z
zarzadcq .

—_

R/(1-12) - przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze - istniejace uprawy polowe,

1) ustala si¢ bezwzgledny zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych,

2) dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, masztow telekomunikacyjnych i elektrowni wiatrowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegblnymi,

3) dopuszcza si¢ prowadzenie utwardzonych drég dojazdowych (gospodarczych),

4) dopuszcza sig zalesienie terenu po spemieniu wymogdéw zawartych w przepisach szczegdtowych.

KS/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi urzadzen komunikacji samochodowej: stacje paliw,
parkingi, garaze,

1) lokalizacja stacji paliw odbywac sie moze jedynie zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegélnymi,

2) dopuszcza sie sytuowanie w obrebie wlasnosci urzadzen towarzyszacych oraz elementéw reklamowych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi,

3) ustala sie obowigzek zagospodarowania terenu zielenia ozdobng i izolacyjng,

4) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) obowigzuje nawierzchnia utwardzona,
b) dopuszcza si¢ ogrodzenie azurowe lub z Zywoptotu, nie przekraczajace wysokosci 2m,
c) ustala sie zagospodarowanie parkingéw zielenig wzdtuz ulic.

WS - przeznaczenie podstawowe — tereny wod otwartych i plyngcych,

1) dopuszcza si¢ przebudowe, modernizacje i realizacje nowych urzadzeri wodnych
pod warunkiem ich zgodnosci z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

2) dopuszcza si¢ dla projektowanych zbiornikow retencyjnych ich rekreacyjne
uzytkowanie pod warunkiem nie zaktocania ich wiasciwego funkcjonowania,

3) dopuszcza sig uzytkowanie rekreacyjne.

obszar zainwestowania LSSE - OBSZAR KRZYWA
PBS/5/(1-6) — przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow produkcyjnych, baz, sktadéw i magazynow

1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen zabudowy:
a) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen towarzyszacych funkcji podstawowej, w tym zwigzanych z obstugq
techniczng i transportowa, z zastrzezeniem niedopuszczalno$ci powodowania ucigzliwosci w zakresie hatasu i
zanieczyszczenia powietrza poza granicami terendw,
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b) w przypadku podjecia decyzji o podziale dotychczas funkcjonujacej jednostki gospodarczej na rézne
podmioty ustala sie obowigzek uwzglednienia w projekcie podziatu obstugi transportowej i dojazdéw do
poszczegolnych jednostek w aspekcie ochrony przeciwpozarowej oraz dostepnosci wiasciwych stuzb do
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej obstugujacej teren,

2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) dopuszcza sie lokalizacje hal, wiat i magazynéw o wysoko$ciach nie przekraczajacych 14m liczac od
powierzchni terenu do okapu,
b) dopuszcza si¢ odstepstwa w wysokosci obiektow technologicznych jak: kominy, wieze, maszty, silosy,
gdzie wierzchofki nie powinny przekraczac rzednej 168 m
c) dopuszcza sie lokalizacje zwigzanych trwale z terenem obiektéw reklamowych,
d) ustala sie obowigzek zagospodarowania terenu zielenig ozdobna i izolacyjna,

PBS/6/(1-7) — przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow produkcyjnych, baz, sktadéw i magazynow
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen zabudowy:

a) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen towarzyszacych funkcji podstawowej, w tym zwigzanych z obstugg
techniczng i transportowg, z zastrzezeniem niedopuszczalno$ci powodowania ucigzliwosci w zakresie hatasu i
zanieczyszczenia powietrza poza granicami terendw,

b) w przypadku podjecia decyzji o podziale dotychczas funkcjonujacej jednostki gospodarczej na rozne
podmioty ustala sie obowigzek uwzglednienia w projekcie podziatu obstugi transportowej i dojazdéw do
poszczegolnych jednostek w aspekcie ochrony przeciwpozarowej oraz dostepnosci wiasciwych stuzb do
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej obstugujacej teren,

2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) dopuszcza sie lokalizacje hal, wiat i magazynéw o wysokoSciach nie przekraczajacych 14m liczac od
powierzchni terenu do okapu,
b) dopuszcza si¢ odstepstwa w wysokosci obiektow technologicznych jak: kominy, wieze, maszty, silosy,
gdzie wierzchotki nie powinny przekraczac rzednej 168 m
c) dopuszcza si¢ lokalizacje zwigzanych trwale z terenem obiektow reklamowych,
d) ustala si¢ obowigzek zagospodarowania terenu zielenig ozdobng i izolacyjna,

WI/6 — przeznaczenie podstawowe — wodociagi, tereny urzadzen zaopatrzenia w wode, uje¢ wodnych,

1) dopuszcza si¢ wytacznie lokalizacje obiektdw i urzadzen zwigzanych z eksploatacjg ujecia wod dla celéow
komunalnych,

2) obowigzuje bezwzgledny zakaz wprowadzania nie oczyszczonych Sciekow do gruntu i wod powierzchniowych,

3) w granicach ogrodzenia i poza nim obowigzujg ograniczenia i zakazy dotyczace strefy ochrony bezposrednie;j i

po$redniej okre$lone w przepisach szczegdinych.

WS - przeznaczenie podstawowe — tereny wéd otwartych i ptyngcych,

1) dopuszcza sie przebudowe, modernizacje i realizacje nowych urzadzen wodnych pod warunkiem ich
zgodnosci z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

2) dopuszcza sie dla projektowanych zbiornikéw retencyjnych ich rekreacyjne uzytkowanie pod warunkiem
nie zaktocania ich wiasciwego funkcjonowania,

3) dopuszcza sie uzytkowanie rekreacyjne.

E/15 —przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen elektroenergetycznych — stacje transformatorowe na
dziatkach wydzielonych - uzytkowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

1). dla stacji transformatorowych dopuszcza sig ich usytuowanie na granicy dziatki

2). docelowa wielko$¢ dziatek bedzie okre$lona na etapie projektowym

3). dopuszcza sie lokalizacje stacji w odlegtosci do 1,5 m od granic dziatki pod warunkiem, ze stacja posiada
Sciany oddzielenia ppoz.

4). linie zabudowy okre$lone w projekcie planu nie obejmujg budynkéw trafostacii

G/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen gazownictwa — przebieg sieci gazu oraz stacje redukcyjne
gazu na dziatkach wydzielonych — uzytkowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
1) W ramach gazyfikacji LSSE dla obszaru Krzywa przewiduje sie realizacje na terenie gminy:
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a) gazociggu w/c DN 200, PN 8,4 Mpa
Dla przebiegu projektowanych sieci okresla sie strefe ochronng w odlegtosci 15 m, liczac od Scianki gazociagu,
prowadzong na podstawie nastepujacych wymogow:

a) w granicach strefy ochronnej sieci gazowej wysokiego ci$nienia, okreslonej na rysunku planu, zarzadca
sieci jest uprawniony do zapobiegania dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wptyw na jej trwato$¢ i prawidtowg
eksploatacje,

b) ustala sie obowigzek uzgodnienia z zarzadcq sieci lokalizacje obiektdw wzdiuz strefy przed wydaniem
pozwolenia na budowe,

c) zasady zagospodarowania dla strefy ochronne;j:

= zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy,

= obowigzek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz swobodnego
przemieszczania si¢ wzdtuz gazociggu,

" dopuszcza si¢ prowadzenie sieci podziemnego uzbrojenia technicznego po uzgodnieniu ich przebiegu i
na warunkach okre$lonych przez zarzadce sieci gazowej,

= okre$la sie zakaz sadzenia drzew i krzewdw w pasie 4 m (po 2m od osi gazociggu podczas
eksploatacii

" zakaz prowadzenia dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwato$ci gazociagu podczas eksploatacji.

IV. obszar zainwestowania WS| KRZYZOWA

1.

2.

MN/7/(1-39) - przeznaczenie podstawowe — istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

szeregowa lub blizniacza, o niskiej intensywno$ci zabudowy (maksymalnie do 4 mieszkah w budynku),

1)
2)

3)

4)

dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane w czesci parterowej, urzadzenia towarzyszace,
zielen urzadzona,

dopuszcza sie jako funkcje towarzyszace: garaze i budynki gospodarcze wolnostojgce na tytach dziatki w taki
sposéb by nie byty widoczne z drogi publicznej, nie przekraczajacych 25% powierzchni uzytkowej zabudowy dziatki,

zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegdlnymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska, stwarzajacych ucigzliwosci
dla mieszkancow i $rodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy w ciagu doby)
obstugi transportowej i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacii
nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu
dachdwka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachdéwkopodobne;j,

b) bryta budynku nalezy nawigza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionalnych,

c) ustala sie jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych
budynkach

d) mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30-45°, w uktadzie symetrycznym (dopuszcza sie dachy
wielospadowe),

e) dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

f) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i

tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostatg cze$¢ nalezy uzytkowac jako czynna biologicznie
(trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala sie obowigzek wydzielenia w
obrebie wtasnosci miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikdw statych i przebywajacych okresowo.

MN/8/(1-16) — przeznaczenie podstawowe - projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

wolnostojaca, szeregowa lub blizniacza, o niskiej intensywnosci zabudowy (maksymalnie do 4 mieszkan w budynku),

1)

dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane w czesci parterowej, urzadzenia towarzyszace,
zielen urzadzona,
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3.

4.

2)

4)

dopuszcza sie jako funkcje towarzyszace: garaze i budynki gospodarcze wolnostojgce na tytach dziatki w taki
sposdb by nie byly widoczne z drogi publicznej, nie przekraczajacych 25% powierzchni uzytkowej zabudowy dziatki,
zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegdlnymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska, stwarzajacych ucigzliwosci
dla mieszkaricow i Srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy w ciggu doby)
obstugi transportowej i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,
lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
a)wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczyC 2 kondygnacji nadziemnych
plus poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do szczytu kalenicy,
dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu dachdwka ceramiczng
lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,
b)brylq budynku nalezy nawigza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionalnych,
c)ustala sie jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych
potaci dachowych o spadkach 30-45°, w uktadzie symetrycznym (dopuszcza sie dachy wielospadowe),
d)dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych wytgcznie w budynkach gospodarczych lub towarzyszacych,
e)dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, doj$cia i dojazdy, parkingi i tarasy)
maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostatg cze$¢ nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie (trawniki,
zielen ozdobna, ogrody itp.),
f) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala si¢ obowigzek wydzielenia w obrebie
wiasnosci miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo.

MNU/7/(1-5) — przeznaczenie podstawowe — tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z

dopuszczeniem ustug:

1)
2)

jako funkcje dominujaca, podstawowa ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacii
nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu
dachéwka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,

b) bryta budynku nalezy nawigza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionalnych,

C) ustala sie jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30-45°, w ukfadzie symetrycznym (dopuszcza sie dachy
wielospadowe),

d) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

e) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i

tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostatg cze$¢ nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie
(trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),
f) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala sie obowigzek wydzielenia w

obrebie wiasnosci miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo.
jako funkcje uzupetniajacq ustala sie tereny ustug, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 11, oraz
ustala sie ponadto, ze:
a) funkcja ustugowa znajduje sie w budynku mieszkalnym i stanowi jeden z lokali, z odrgbnym wejciem,

b) powierzchnia uzytkowa funkcji ustugowej nie moze
przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej obiektéw mieszkalnych.

MNU/8/(1-9) — przeznaczenie podstawowe — tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z

dopuszczeniem ustug:

1)

jako funkcje dominujaca, podstawowa, ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej,
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2)

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacii
nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu
dachbwka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,

b) bryta budynku nalezy nawigza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionainych,

C) ustala sie jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30-45°, w ukfadzie symetrycznym (dopuszcza sie dachy
wielospadowe),

d) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

e) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojécia i dojazdy, parkingi i

tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostatg cze$¢ nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie
(trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),
f) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala sie obowigzek wydzielenia w
obrebie wiasnosci miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo.
jako funkcje uzupetniajaca ustala sie tereny ustug,
dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 11, oraz ustala sie ponadto, ze:

a) funkcja ustugowa znajduje sie w budynku mieszkalnym i stanowi jeden z lokali, z odrebnym wejsciem,
b) powierzchnia uzytkowa funkcji ustugowej nie moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej obiektow
mieszkalnych.

RM/7//(1-10) - przeznaczenie podstawowe- tereny istniejacej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach

rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

1)

2)

Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:
a) adaptacje istniejacych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych na cele zabudowy mieszkaniowej oraz
ustug towarzyszacych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegoinymi,
Przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi nie wymagajace wielokrotnego w ciggu doby (ponad 2 kursy) i ucigzliwego (ponad 3,5 tony)
transportu dostawczego,

b) urzadzenia towarzyszace,

C) Zielen urzadzona.

Zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektéw i urzadzen ustugowych lub hodowlanych, stwarzajacych
zagrozenie lub ucigzliwosci dla mieszkancéw i Srodowiska przyrodniczego,
Ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wyznacza sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Dla dziatek,
gdzie

b) nie sg wyznaczone linie zabudowy, zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami szczegdinymi i
odrebnymi,

C) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ noworealizowanych budynkdw mieszkalnych na trzy kondygnacje
naziemne — maksymalna wysoko$¢ Sciany liczona od podstawy $ciany do okapu dachu na 8 m,

d) ustala sie maksymalng wysoko$¢ noworealizowanych budynkéw ustugowych na trzy kondygnacje
naziemne — maksymalna wysokos¢ $ciany liczona od podstawy $ciany do okapu dachu na 10 m,

e) obowigzuje stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych pofaci

dachowych o spadkach 30 - 45°. Dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych wytgcznie w budynkach
ustugowych, garazowych, gospodarczych lub towarzyszacych,

f) ustala sie maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,75,
g) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki — 40%,
h) obowigzuje maksymalna wysoko$¢ noworealizowanych ogrodzen od drédg publicznych i terenéw

publicznych do 1,8 m. Ustala sie maksymalny udziat ogrodzenia petnego izolujgcego optycznie na 35 %
powierzchni ogrodzenia,

i) dla ogrodzer zaleca sie stosowanie materiatbw naturainych z przewagq drewna i kamienia badz
zywoptotow,

20



6.

T.

i) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci
miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikdw statych i przebywajacych okresowo.

RM/8/(1-4) - przeznaczenie podstawowe- tereny projektowanej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

1) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) adaptacje istniejacych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych na cele zabudowy mieszkaniowej oraz

ustug towarzyszacych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,
2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi nie wymagajace wielokrotnego w ciggu doby (ponad 2 kursy) i ucigzliwego (ponad 3,5 tony)
transportu dostawczego,

b) urzadzenia towarzyszace,

C) Zielen urzadzona.

3) Zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych lub hodowlanych,
stwarzajacych zagrozenie lub ucigzliwosci dla mieszkancow i Srodowiska przyrodniczego,
4) Ustala sie warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wyznacza sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Dla dziatek,
gdzie nie sq wyznaczone linie zabudowy, zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi i
odrebnymi,

b) eus)t/ala sie maksymalng wysoko$¢ noworealizowanych budynkéw mieszkalnych na trzy kondygnacje
naziemne — maksymalna wysoko$¢ Sciany liczona od podstawy ciany do okapu dachu na 8 m,

c) ustala sie maksymalng wysoko$¢ noworealizowanych budynkéw ustugowych na trzy kondygnacje
naziemne — maksymalna wysokos$¢ $ciany liczona od podstawy $ciany do okapu dachu na 10 m,

d) obowigzuje stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych pofaci

dachowych o spadkach 30 - 45°. Dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych wytgcznie w budynkach
ustugowych, garazowych, gospodarczych lub towarzyszacych,

e) ustala sie maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,75,

f) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki — 40%,

g) obowigzuje maksymalna wysokos¢ noworealizowanych ogrodzen od drég
publicznych i terenéw publicznych

h) do 1,8 m. Ustala sie maksymalny udziat ogrodzenia petnego izolujgcego optycznie na 35 % powierzchni
ogrodzenia,

i) dla ogrodzen zaleca sie stosowanie materiatow naturalnych z przewagq drewna i kamienia badz
zywoptotow,

i) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci

miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikdw statych i przebywajacych okresowo.

UO/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny ustug oswiaty na wydzielonych dziatkach wraz z zielenig
towarzyszaca, ustalone jako cele publiczne,

1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

2) modernizacja, adaptacje i przebudowy istniejacych obiektow z zachowaniem dominujacej funkcji ustugowej, z
zastrzezeniem zgodnosci z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

3) zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne ustugi publiczne, z zastrzezeniem zgodnoéci nowych funkcji z wymogami
obowigzujacych przepiséw szczegdlnych,

4) dopuszcza sig¢ mozliwo$¢ adaptacji czesci obiektdw na cele mieszkaniowe dla nauczycieli i pracownikdw
administracyjnych, z zastrzezeniem zgodnosci z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi.

US/(1-2) — przeznaczenie podstawowe — istniejace tereny sportu i rekreacji na wydzielonych dziatkach,
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:
a) modernizacja, adaptacie i przebudowy istnigjacych obiektéw z zachowaniem dominujacej funkcji
ustugowej, z zastrzezeniem zgodnosci z obowigzujacymi przepisami szczegoinymi,
b) ustala sie wymdg zagospodarowania terenu zielenig urzadzong, w tym zielenig izolacyjng na granicy
terenu.
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10.

1.

1) dopuszcza sie budowe obiektéw dla potrzeb sportu i rekreacji wraz z urzadzeniami zwigzanymi z ich obstugg

oraz zielenia,
2) ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi handlu i gastronomii nie zajmujace wiecej niz 10% terenu, towarzyszace funkcji dominujace;j,
stuzace obstudze tego terenu,

b) urzadzenia towarzyszace,

c) zielen urzadzona,

3) ustala sie zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo- ustugowej,
4) ustala sie lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu dla obiektow
sportowych i ustugowych nie moze przekroczy¢ 14m,
6) powierzchnia zabudowy terenu nie moze by¢ wigksza niz 20%,
7) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40%.
UKI/(1-2) - przeznaczenie podstawowe — tereny obiektéw sakralnych i kultury, ustalone jako cele publiczne,
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja istniejacych obiektow sakralnych i kultury, z zachowaniem obecnej formy architektoniczne; i
skali zabudowy,

b) modernizacje, adaptacje i przebudowy obiektéw towarzyszacych, z zachowaniem formy architektonicznej
harmonizujacej z dominujgcymi obiektami sakralnymi i kultury.

U/(1-4) — przeznaczenie podstawowe — tereny ustug handlu, gastronomii, rzemiosta nieprodukcyjnego, obstugi
dziatalnosci gospodarczej, ustugi pocztowe i tacznosci na wydzielonych dziatkach,
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacje i przebudowy istniejacych obiektow z zachowaniem
dominujacej funkcji ustugowej, z zastrzezeniem zgodnoSci z obowigzujacymi przepisami szczeg6lnymi,
mozliwo$¢ lokalizacji nowych obiektow,

b) zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne ustugi komercyjne, z zastrzezeniem
zgodno$ci nowych funkcji z wymogami obowigzujacych przepiséw szczegdlnych,

2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczyé 12m liczac od poziomu
terenu do szczytu kalenicy, dachy budynkéw o symetrycznym ukladzie potaci (w tym dopuszczalne
wielospadowe) o pokryciu dachowkg ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobne;j,

b) w modernizowanych, rozbudowywanych lub nowobudowanych obiektach ustugowych dopuszcza sie
stosowanie dachéw jednospadowych, w przypadkach uzasadnionych wzgledami uzytkowymi dopuszcza si¢
realizacje obiektow realizowanych w technologiach nietradycyjnych, o wysokich walorach architektonicznych,

c) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw kubaturowych o charakterze ekspozycyjnym, o lekkiej
konstrukcji tatwej do demontazu,

d) ustala sie mozliwo$¢ zabudowy maksymalnie do 80% powierzchni dziatki budowlanej,

e) ustala sie obowigzek wyznaczenia w obrebie wiasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla
samochoddw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo oraz zieleni izolacyjnej,

f) dopuszcza sie sytuowanie w obrebie wtasnosci urzadzer towarzyszacych oraz elementéw reklamowych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi,

RU/M - przeznaczenie podstawowe- tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,

ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich.
1) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:
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a) modernizacja, adaptacja i rozbudowa istniejacych budynkéw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegblnymi,

b) budowa nowych budynkdw zgodnie z obowigzujgacymi przepisami szczegoinymi

C) zabudowa odtworzeniowa po budynkach zlikwidowanych.

2)  Zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegdlnymi do obiektdw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska
3)  Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 10 m. liczac od poziomu
terenu do okapu dachu,

b) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i
tarasy) maksymalnie do 50 % powierzchni dziatek, pozostatg czes$¢ nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie
(trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

c) dopuszcza sie lokalizacje hal, wiat i magazyndw o wysokoSciach nie przekraczajacych 10 m. liczac od
powierzchni terenu do szczytu kalenicy lub najwyzszego elementu konstrukcyjnego obiektu,

12. PBS/8/(1-2) — przeznaczenie podstawowe — tereny istniejacych obiektow produkcyjnych, baz, sktadow i
magazynéw
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen zabudowy:

a) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen towarzyszacych funkcji podstawowej, w tym zwiazanych z obstugg
techniczng i transportowa, z zastrzezeniem niedopuszczalno$ci powodowania ucigzliwosci w zakresie hatasu i
zanieczyszczenia powietrza poza granicami terenéw,

b) w przypadku podjecia decyzji o podziale dotychczas funkcjonujacej jednostki gospodarczej na rozne
podmioty ustala sie obowigzek uwzglednienia w projekcie podziatu obstugi transportowej i dojazdow do
poszczegdlnych jednostek w aspekcie ochrony przeciwpozarowej oraz dostepnosci wiasciwych stuzb do
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej obstugujacej teren,

2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) dopuszcza sig lokalizacje hal, wiat i magazynéw o wysokoSciach nie przekraczajacych 14m liczac od
powierzchni terenu do okapu,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje zwigzanych trwale z terenem obiektdw reklamowych,
C) ustala sie obowigzek zagospodarowania terenu zielenig ozdobna i izolacyjna,
3) dla istniejacych terenow przemystowych potozonych w bezposrednim sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej

zabrania si¢ lokalizowania inwestycji szczeg6lnie szkodliwych dla $rodowiska.

13. ZPI(1-4) - przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej, takiej jak parki, ogrody, zielefice, skwery itp.
1) usuwanie drzew (ewentualne) lub wykonywanie robot ziemnych w ich poblizu nalezy:
a) przeprowadzi¢ w sposéb nie szkodzacy drzewom (wskazane wykonanie specjalistycznych ekspertyz), w
porozumieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody,
b) sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego nalezy prowadzi¢ skrajem terenu, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami i normami,
c) uzupetniajace nasadzenia zieleni w granicach terenu nalezy wprowadza¢ w sposéb nie naruszajacy
istniejgcych warto$ci Srodowiska przyrodniczego,
d) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury, urzadzen zabawowych dla dzieci, wytyczanie
utwardzonych $ciezek dla pieszych.
2) Dla terenu okre$lonego na zataczniku nr 1 symbolem ZP 1 dopuszcza si¢ mozliwos¢ dodatkowego jego
przeznaczenia jako rozszerzenie zabudowy jednorodzinnej sasiadujacej z tym terenem.

14, R/(1-30) — przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze - istniejgce uprawy polowe,
1) ustala si¢ bezwzgledny zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych,
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15.

16.

17.

18.

19.

2) dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, masztow telekomunikacyjnych i elektrowni wiatrowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami

szczegblnymi,
3) dopuszcza si¢ prowadzenie utwardzonych drég dojazdowych (gospodarczych),
4) dopuszcza si¢ zalesienie terenu po spetnieniu wymogéw zawartych w przepisach szczegotowych.

ZC/1 - przeznaczenie podstawowe — cmentarze — cmentarze czynne wraz z rezerwg pod ich rozbudowe,

1) dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu cmentarza ogrodzeniem petnym o wysoko$ci nie przekraczajacej 1,6m,
2) okresla sie minimalng strefe ochrony sanitarnej od granicy cmentarza 50 m.

ZIN - przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni izolacyjnej, niskiej wzdtuz ciggébw komunikacyjnych oraz
wokot terendw intensywnej dziatalnosci produkcyjno-wytwérczej, baz, sktadéw i magazyndw — wymagane zadrzewienie
terenu,

1) dopuszcza sie lokalizacje plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, z wylaczeniem mozliwosci lokalizacji
towarzyszacych obiektow kubaturowych,

2) ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych,

3) ustala sie zakaz prowadzenia upraw ro$lin przeznaczonych do konsumpgiji,

4) dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi.

KS/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi urzadzen komunikacji samochodowej: stacje paliw,
parkingi, garaze,

1) lokalizacja stacji paliw odbywac sie moze jedynie zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,
2) dopuszcza sie sytuowanie w obrebie wlasnosci urzadzen towarzyszacych oraz elementéw reklamowych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,
3) ustala sie obowigzek zagospodarowania terenu zielenia ozdobng i izolacyjna,
4) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) obowigzuje nawierzchnia utwardzona,
b) dopuszcza sie ogrodzenie azurowe lub z Zywoptotu, nie przekraczajace wysokosci 2m,
C) ustala sie zagospodarowanie parkingoéw zielenig wzdtuz ulic.

WI/1 - przeznaczenie podstawowe — wodociagi, tereny urzadzen zaopatrzenia w wode, uje¢ wodnych,

1) dopuszcza sie wytgcznie lokalizacje obiektéw i urzadzen zwigzanych z eksploatacjg, ujecia wod dla celdéw
komunalnych,

2) obowigzuje bezwzgledny zakaz wprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do gruntu i wéd powierzchniowych,

3) w granicach ogrodzenia i poza nim obowigzujg ograniczenia i zakazy dotyczace strefy ochrony bezpoéredniej i
posredniej okreslone w przepisach szczegélnych.

WS - przeznaczenie podstawowe — tereny woéd otwartych i ptynacych,

1) dopuszcza sie przebudowe, modernizacje i realizacje nowych urzadzen
wodnych pod warunkiem ich zgodno$ci z obowigzujacymi przepisami szczegdlinymi,

2) dopuszcza sie dla projektowanych zbiornikéw retencyjnych ich rekreacyjne
uzytkowanie pod warunkiem nie zaktdcania ich wtaciwego funkcjonowania,

3) dopuszcza si¢ uzytkowanie rekreacyjne.
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V. obszar zainwestowania WSI MODLA

1.

2.

MN/9/(1-11) — przeznaczenie podstawowe — istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
szeregowa lub blizniacza, o niskiej intensywnos$ci zabudowy (maksymalnie do 4 mieszkan w budynku),

1) dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane w czesci parterowej, urzadzenia towarzyszace,
zielen urzadzona,

2) dopuszcza sie jako funkcje towarzyszace: garaze i budynki gospodarcze wolnostojace na tytach dziatki w taki
sposdb by nie byly widoczne z drogi publicznej, nie przekraczajacych 25% powierzchni uzytkowej zabudowy dziatki,

3) zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska, stwarzajacych ucigzliwosci
dla mieszkaicéw i $rodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy w ciggu doby)
obstugi transportowej i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

4) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacii
nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu
dachbwka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,

b) brytg budynku nalezy nawigza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionalnych,

c) ustala sie jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30-45°, w ukfadzie symetrycznym (dopuszcza si¢ dachy
wielospadowe),

d) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

e) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i

tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostatg cze$¢ nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie
(trawniki, zielert ozdobna, ogrody itp.),

f) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala sie obowigzek wydzielenia w
obrebie wiasnosci miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo.

MN/10/(1-12) - przeznaczenie podstawowe - projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

wolnostojaca, szeregowa lub blizniacza, o niskiej intensywnosci zabudowy (maksymalnie do 4 mieszkan w budynku),

1) dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane w czesci parterowej, urzadzenia towarzyszace,
zielen urzadzona,

2) dopuszcza sie jako funkcje towarzyszace: garaze i budynki gospodarcze wolnostojgce na tytach dziatki w taki
sposdb by nie byly widoczne z drogi publicznej, nie przekraczajacych 25% powierzchni uzytkowej zabudowy dziatki,

3) zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegélnymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska, stwarzajacych ucigzliwosci
dla mieszkaricow i Srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy w ciggu doby)
obstugi transportowej i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

4) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacii
nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu
dachéwka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,

b) brytg budynku nalezy nawigza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionalnych,

c) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30-45°, w ukfadzie symetrycznym (dopuszcza sie dachy
wielospadowe),
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3.

d) dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

e) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i
tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostaty cze$¢ nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie
(trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

f) w przypadku lokalizacji funkciji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala sie obowigzek wydzielenia w
obrebie wlasno$ci miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo.

MNU/9/(1-6) — przeznaczenie podstawowe — tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z

dopuszczeniem ustug:

1)
2)

4.

jako funkcje dominujaca, podstawowa ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacii
nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu
dachéwka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,

b) brytq budynku nalezy nawigza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionalnych,

c) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30-45°, w ukfadzie symetrycznym (dopuszcza sie dachy
wielospadowe),

d) dopuszcza sie stosowanie dachoéw jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

e) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i

tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostatg czes¢ nalezy uzytkowa¢ jako czynng biologicznie
(trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

f) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala sie obowigzek wydzielenia w
obrebie wlasno$ci miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo.

jako funkcje uzupetniajacq ustala sie tereny ustug, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 11, oraz
ustala sie ponadto, ze:
a) funkcja ustugowa znajduje sie w budynku mieszkalnym i stanowi jeden z lokali, z odrebnym wej$ciem,
b) powierzchnia uzytkowa funkcji ustugowej nie moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej obiektow

mieszkalnych.

MNU/M0/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z

dopuszczeniem ustug:

1)
2)

jako funkcje dominujaca, podstawowa ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacii
nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu
dachéwka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,

b) brytq budynku nalezy nawigza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionalnych,

c) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych pofaci dachowych o spadkach 30-45°, w ukfadzie symetrycznym (dopuszcza sie dachy
wielospadowe),

d) dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,
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e) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i
tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostaty cze$¢ nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie
(trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

f) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala sie obowigzek wydzielenia w

obrebie wiasno$ci miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo.
3) jako funkcje uzupetniajacq ustala sie tereny ustug, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 11, oraz
ustala sie ponadto, ze:
a) funkcja ustugowa znajduje sie w budynku mieszkalnym i stanowi jeden z lokali, z odrebnym wejsciem,

b) powierzchnia uzytkowa funkcji ustugowej nie moze
przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej obiektdw mieszkalnych.

5. RM/9/(1-22)- przeznaczenie podstawowe- tereny istniejacej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
1) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:
a) adaptacje istniejacych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych na cele zabudowy mieszkaniowej oraz
ustug towarzyszacych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,
2)  Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ustugi nie wymagajace wielokrotnego w ciggu doby (ponad 2 kursy) i ucigzliwego (ponad 3,5 tony)
transportu dostawczego,

b) urzadzenia towarzyszace,

c) Zielen urzadzona.

3)  Zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektéw i urzadzen ustugowych lub hodowlanych, stwarzajacych
zagrozenie lub ucigzliwosci dla mieszkancéw i $rodowiska przyrodniczego,
4)  Ustala sie warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wyznacza sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Dla dziatek,
gdzie nie sg wyznaczone linie zabudowy, zabudowe nalezy lokalizowac zgodnie z przepisami szczeg6inymi i
odrebnymi,

b) ustala sig¢ maksymalng wysoko$¢ noworealizowanych budynkdw mieszkalnych na trzy kondygnacje
naziemne — maksymalna wysokos¢ Sciany liczona od podstawy $ciany do okapu dachu na 8 m,

c) ustala sie maksymalng wysoko$¢ noworealizowanych budynkéw ustugowych na trzy kondygnacje
naziemne — maksymalna wysoko$¢ Sciany liczona od podstawy $ciany do okapu dachu na 10 m,

d) obowigzuje stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych pofaci

dachowych o spadkach 30 - 45°. Dopuszcza sig stosowanie dachow jednospadowych wytacznie w budynkach
ustugowych, garazowych, gospodarczych lub towarzyszacych,

e) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,75,
f) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki — 40%,
g) obowigzuje maksymalna wysoko$¢ noworealizowanych ogrodze od drég publicznych i terenéw

publicznych do 1,8 m. Ustala sie maksymalny udziat ogrodzenia petnego izolujgcego optycznie na 35 %
powierzchni ogrodzenia,

h) dla ogrodzen zaleca sie stosowanie materiatbw naturalnych z przewagq drewna i kamienia badz
zywoptotow,
i) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci

miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikdw statych i przebywajacych okresowo.

6. RM/10/(1-2)- przeznaczenie podstawowe- tereny projektowanej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
1) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:
a) adaptacje istniejacych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych na cele zabudowy mieszkaniowej oraz
ustug towarzyszacych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlinymi,
2)  Przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi nie wymagajace wielokrotnego w ciggu doby (ponad 2 kursy) i ucigzliwego (ponad 3,5 tony)
transportu dostawczego,
b) urzadzenia towarzyszace,
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7.

c) Zielen urzadzona.
Zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektéw i urzadzen ustugowych lub hodowlanych, stwarzajacych
zagrozenie lub ucigzliwosci dla mieszkancéw i Srodowiska przyrodniczego,

Ustala sie¢ warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) wyznacza sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Dla dziatek,
gdzie nie sg wyznaczone linie zabudowy, zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami szczegoinymi i
odrebnymi,

b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ noworealizowanych budynkdw mieszkalnych na trzy kondygnacje
naziemne — maksymalna wysoko$¢ Sciany liczona od podstawy $ciany do okapu dachu na 8 m,

C) ustala sie maksymalng wysoko$C noworealizowanych budynkéw ustugowych na trzy kondygnacje
naziemne — maksymalna wysokos¢ $ciany liczona od podstawy $ciany do okapu dachu na 10 m,

d) obowigzuje stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych pofaci

dachowych o spadkach 30 - 45°. Dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wytacznie w budynkach
ustugowych, garazowych, gospodarczych lub towarzyszacych,

e) ustala sie¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,75,
f) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki — 40%,
g) obowigzuje maksymalna wysoko$¢ noworealizowanych ogrodzen od drdg publicznych i terenéw

publicznych do 1,8 m. Ustala sie maksymalny udziat ogrodzenia petnego izolujgcego optycznie na 35 %
powierzchni ogrodzenia,

h) dla ogrodzen zaleca si¢ stosowanie materialtbw naturalnych z przewagq drewna i kamienia badz
zywoptotow,
i) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci

miejsc postojowych dla samochoddéw uzytkownikdw statych i przebywajacych okresowo.

UO/1 - przeznaczenie podstawowe - tereny ustug oswiaty na wydzielonych dziatkach wraz z zielenig

towarzyszaca, ustalone jako cele publiczne,

1)
2)

3)

4)

8.
1)

9.

dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

modernizacja, adaptacije i przebudowy istniejacych obiektéw z zachowaniem dominujacej funkcji ustugowej, z
zastrzezeniem zgodnos$ci z obowigzujacymi przepisami szczego6lnymi,

zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne ustugi publiczne, z zastrzezeniem zgodno$ci nowych funkcji z
wymogami obowigzujacych przepiséw szczegdinych,

dopuszcza sie mozliwos¢ adaptaciji cze$ci obiektdw na cele mieszkaniowe dla nauczycieli i pracownikéw
administracyjnych, z zastrzezeniem zgodnosci z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi.

UK/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow sakralnych i kultury, ustalone jako cele publiczne,
dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja istniejgcych obiektéw sakralnych i kultury, z zachowaniem obecnej formy architektonicznej i
skali zabudowy,
b) modernizacje, adaptacje i przebudowy obiektow towarzyszacych, z zachowaniem formy architektoniczne;

harmonizujacej z dominujgcymi obiektami sakralnymi i kultury.

U(1-5) — przeznaczenie podstawowe — tereny ustug handlu, gastronomii, rzemiosta nieprodukcyjnego, obstugi

dziatalno$ci gospodarczej, ustugi pocztowe i tacznosci na wydzielonych dziatkach,

1)

dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacje i przebudowy istnigjacych obiektéw z zachowaniem dominujacej funkcii
ustugowej, z zastrzezeniem zgodnosSci z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi, mozliwo$¢ lokalizacji
nowych obiektow,

b) zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne ustugi komercyjne, z zastrzezeniem zgodnosci nowych funkcji
z wymogami obowigzujacych przepiséw szczegélnych,
lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 12m liczac od poziomu
terenu do szczytu kalenicy, dachy budynkéw o symetrycznym ukladzie potaci (w tym dopuszczalne
wielospadowe) o pokryciu dachdéwkg ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,
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12.

13.

14.

b) w modernizowanych, rozbudowywanych lub nowobudowanych obiektach ustugowych dopuszcza sie
stosowanie dachéw jednospadowych, w przypadkach uzasadnionych wzgledami uzytkowymi dopuszcza si¢
realizacje obiektow realizowanych w technologiach nietradycyjnych, o wysokich walorach architektonicznych,

c) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw kubaturowych o charakterze ekspozycyjnym, o lekkiej
konstrukcji tatwej do demontazu,

d) ustala sie¢ mozliwo$¢ zabudowy maksymalnie do 80% powierzchni dziatki budowlanej,

e) ustala sie obowigzek wyznaczenia w obrebie wtasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla
samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo oraz zieleni izolacyjnej,

f) dopuszcza sie sytuowanie w obrebie wtasnosci urzadzen towarzyszacych oraz elementéw reklamowych,

zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegblnymi,

ZL1 - przeznaczenie podstawowe — tereny lasow,
1) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska oraz w oparciu o plany
urzgdzania laséw,
2) dopuszcza sie mozliwoSC czesciowego przeznaczenia kompleksow lesSnych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowo-sportowe (Sciezki zdrowia, Sciezki dydaktyczne, $ciezki rowerowe) pod warunkiem wcze$niejszego
uzgodnienia z zarzadcy .

ZPI(1-2) - przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej, takiej jak parki, ogrody, zielefice, skwery itp.
1) usuwanie drzew (ewentualne) lub wykonywanie robot ziemnych w ich poblizu nalezy:
a) przeprowadzi¢ w sposob nie szkodzacy drzewom (wskazane wykonanie specjalistycznych ekspertyz), w
porozumieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody,
b) sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego nalezy prowadzi¢ skrajem terenu, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami i normami,
c) uzupetniajgce nasadzenia zieleni w granicach terenu nalezy wprowadza¢ w spos6b nie naruszajacy
istniejacych warto$ci Srodowiska przyrodniczego,
d) dopuszcza sig lokalizacje obiektow matej architektury, urzadzehn zabawowych dla dzieci, wytyczanie
utwardzonych $ciezek dla pieszych.
2) Dla terenu okre$lonego na zataczniku nr 1 symbolem ZP 1 dopuszcza si¢ mozliwo$¢ dodatkowego jego
przeznaczenia jako rozszerzenie zabudowy jednorodzinnej sasiadujacej z tym terenem.

R/(1-19) - przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze - istniejgce uprawy polowe,

1) ustala si¢ bezwzgledny zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych,

2) dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, masztéw telekomunikacyjnych i elektrowni wiatrowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegblnymi,

3) dopuszcza si¢ prowadzenie utwardzonych drég dojazdowych (gospodarczych),

4) dopuszcza si¢ zalesienie terenu po spetnieniu wymogdw zawartych w przepisach szczegétowych.

ZC/1 - przeznaczenie podstawowe — cmentarze — cmentarze czynne wraz z rezerwg pod ich rozbudowe,

1) dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu cmentarza ogrodzeniem petnym o wysokosci nie przekraczajacej 1,6m,
2) okresla sie minimalng strefe ochrony sanitarnej od granicy cmentarza 50 m.

KK - przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji kolejowej oraz obiektdéw infrastruktury kolejowej jej
towarzyszacej,

1) przez teren gminy Gromadka biegna linie kolejowe:
a) nr 275, pierwszorzedna, jednotorowa, niezelektryfikowana, parstwowego znaczenia relacji Wroctaw
Muchobdr- Gubinek- granica parstwa (przez Legnice, Modte, Zagan)
b) nr 314, jednotorowa, znaczenia miejscowego, niezelektryfikowana, relacji Trzebier- Modta
2) dla linii kolejowej obowigzuja nastepujace wytyczne:
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15.

16.

VI

a) lokalizacja budynkéw i budowli (w tym infrastruktury podziemnej, naziemnej i nadziemnej) w sasiedztwie
linii kolejowej zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

b) zakazuje si¢ wykorzystania rowow odwadniajacych tereny kolejowe dla uzytkownikéw spoza PKP,

c) lokalizacja przyszlych inwestycji musi zapewni¢ sprawny i bezpieczny ruch pociggéw na linii oraz w
momencie ich modernizacji,

d) nakazuje sie pozostawienie pasa o szerokosci 3,0m dla potrzeb kolejowej drogi technicznej, zgodnie z
przepisami szczegdlnymi,

e) wszystkie skrzyzowania drog z linig kolejowg w jednymi poziomie wymagajg zachowania parametrow
tréjkata widocznosci, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

f) w przypadku uzupetnienia drzewostanu w poblizu terendéw kolejowych, nalezy tak zadrzewiaé tereny aby

ich usytuowanie nie zagrazato bezpieczenstwu ruchu na linii kolejowej, oraz w odlegto$ci nie mniejszej niz 15m
od osi skrajnego toru kolejowego, z wytgczeniem gatunkdw drzew, ktorych wysoko$¢ moze przekroczy¢ 10m,

g) dopuszcza sie¢ lokalizacje urzadzen przekaznikowych telekomunikacji, w tym konstrukcji wiezowych, pod
warunkiem, ze lokalizacja masztu musi by¢ w odlegtosci, od terendw KK, wiekszej niz planowana wysoko$é
obiektu budowlanego (celem unikniecia, w razie awaryjnego upadku konstrukcji zatarasowania toréw
kolejowych), oraz planowanie urzadzenia przekaznikowe telekomunikacji nie mogg powodowaé zaktdcen
taczno$ciowych na linii kolejowe;j,

h) lokalizacja ewentualnego gazociggu musi by¢ zlokalizowana w odlegtosci wiekszej niz wynosi strefa
ograniczonego uzytkowania od terendw KK,

i) zakazuje sie przechodzenia gazociggéw wysokiego cisnienia pod torami kolejowymi bez uprzedniego
zredukowania cinienia,

) na terenach stacji kolejowych obowigzuje catkowity zakaz krzyzowania gazociggdw z torami kolejowymi.

k) na terenie linii kolejowej nr 314 Trzebien- Modta zakazuje sie likwidacji infrastruktury kolejowej w postaci

mostow, wiaduktow, podtorza, rowdw odwadniajacych i innych urzadzen niezbednych do uruchomienia lub
odtworzenia funkcjonowania linii oraz przeprowadzania prac na podtorzu bez zgody zarzadcy terenu

kolejowego,
WI/1 - przeznaczenie podstawowe — wodociagi, tereny urzadzen zaopatrzenia w wode, uje¢ wodnych,
1) dopuszcza si¢ wytacznie lokalizacje obiektdw i urzadzen zwigzanych z eksploatacjg ujecia wod dla celéow
komunalnych,
2) obowigzuje bezwzgledny zakaz wprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do gruntu i wéd powierzchniowych,
3) w granicach ogrodzenia i poza nim obowigzujg ograniczenia i zakazy dotyczace strefy ochrony bezposrednie;j i
posredniej okreslone w przepisach szczegélnych.
WS - przeznaczenie podstawowe — tereny wod otwartych i ptynacych,
1) dopuszcza sie przebudowe, modernizacje i realizacie nowych urzadzeri wodnych pod
warunkiem ich zgodno$ci z obowigzujacymi przepisami szczegélnymi,
2) dopuszcza sie dla projektowanych zbiornikéw retencyjnych ich rekreacyjne uzytkowanie pod
warunkiem nie zaktocania ich wiasciwego funkcjonowania,
3) dopuszcza sie uzytkowanie rekreacyjne.
obszar zainwestowania WSI MOTYLE

MN/11/1 - przeznaczenie podstawowe - istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
szeregowa lub blizniacza, o niskiej intensywno$ci zabudowy (maksymalnie do 4 mieszkahn w budynku),

1) dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane w czesci parterowej, urzadzenia towarzyszace,
zielen urzadzona,

2) dopuszcza sie jako funkcje towarzyszace: garaze i budynki gospodarcze wolnostojgce na tytach dziatki w taki
sposdb by nie byly widoczne z drogi publicznej, nie przekraczajacych 25% powierzchni uzytkowej zabudowy dziatki,

3) zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych

zgodnie z przepisami szczegdlnymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska, stwarzajacych ucigzliwosci
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2.

3.

4)

dla mieszkaricow i Srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy w ciggu doby)
obstugi transportowej i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

9)

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

wysokos¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacii
nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wigcej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu
dachbwka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobne;j,

brytg budynku nalezy nawigza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionalnych,

ustala sie jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30-45°, w ukfadzie symetrycznym (dopuszcza si¢ dachy
wielospadowe),

dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i
tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostatg cze$¢ nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie
(trawniki, zielert ozdobna, ogrody itp.),

w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala sie obowigzek wydzielenia w
obrebie wiasnosci miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo.

MN/12/(1-8) - przeznaczenie podstawowe - projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

wolnostojaca, szeregowa lub blizniacza, o niskiej intensywnosci zabudowy (maksymalnie do 4 mieszkan w budynku),

1)
2)

3)

4)

dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane w czesci parterowej, urzadzenia towarzyszace,

zielen urzadzona,

dopuszcza sie jako funkcje towarzyszace: garaze i budynki gospodarcze wolnostojgce na tytach dziatki w taki

sposdb by nie byly widoczne z drogi publicznej, nie przekraczajacych 25% powierzchni uzytkowej zabudowy dziatki,

zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych

zgodnie z przepisami szczegélnymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska, stwarzajacych ucigzliwosci
dla mieszkaricow i Srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy w ciggu doby)
obstugi transportowej i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

a)

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

wysokos¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacii
nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie pofaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu
dachbwka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,

bryta budynku nalezy nawigza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionalnych,

ustala sie jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30-45°, w ukfadzie symetrycznym (dopuszcza sie dachy
wielospadowe),

dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojécia i dojazdy, parkingi i
tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostatg cze$¢ nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie
(trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala sie obowigzek wydzielenia w
obrebie wlasnosci miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo.

MNU/12/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z

dopuszczeniem ustug:
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1)
2)

jako funkcje dominujaca, podstawowa ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacii
nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wigcej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu
dachdwka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachdéwkopodobne;j,

b) brytg budynku nalezy nawigza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionalnych,

c) ustala sie jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30-45°, w ukfadzie symetrycznym (dopuszcza si¢ dachy
wielospadowe),

d) dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

e) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojécia i dojazdy, parkingi i

tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostatg cze$¢ nalezy uzytkowac jako czynna biologicznie
(trawniki, zielert ozdobna, ogrody itp.),

f) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala sie obowigzek wydzielenia w
obrebie wtasnosci miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikdw statych i przebywajacych okresowo.
jako funkcje uzupetniajaca ustala sie tereny ustug, dla ktdrych obowiazujg ustalenia zawarte w 8§ 5 ust. 11, oraz

ustala sie ponadto, ze:
a) funkcja ustugowa znajduje sie w budynku mieszkalnym i stanowi jeden z lokali, z odrebnym wejsciem,

b) powierzchnia uzytkowa funkcji ustugowej nie moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej obiektow
mieszkalnych.

RM/11/(1-9)- przeznaczenie podstawowe- tereny istniejacej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach

rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

1)

2)

Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:
a) adaptacje istniejacych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych na cele zabudowy mieszkaniowej oraz
ustug towarzyszacych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdinymi,
Przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi nie wymagajace wielokrotnego w ciggu doby (ponad 2 kursy) i ucigzliwego (ponad 3,5 tony)
transportu dostawczego,

b) urzadzenia towarzyszace,

c) Zielen urzadzona.

Zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektoéw i urzadzen ustugowych lub hodowlanych, stwarzajacych
zagrozenie lub ucigzliwosci dla mieszkancéw i Srodowiska przyrodniczego,
Ustala sie warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wyznacza sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Dla dziatek,
gdzie nie sa wyznaczone linie zabudowy, zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi i
odrebnymi,

b) ustala sie maksymalng wysokos¢ noworealizowanych budynkdéw mieszkalnych na trzy kondygnacje
naziemne — maksymalna wysokos¢ $ciany liczona od podstawy $ciany do okapu dachu na 8 m,

c) ustala sie maksymalng wysoko$¢ noworealizowanych budynkéw ustugowych na trzy kondygnacje
naziemne — maksymalna wysoko$¢ $ciany liczona od podstawy $ciany do okapu dachu na 10 m,

d) obowigzuje stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych potaci

dachowych o spadkach 30 - 45°. Dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych wytgcznie w budynkach
ustugowych, garazowych, gospodarczych lub towarzyszacych,

e) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,75,
f) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki — 40%,
g) obowigzuje maksymalna wysoko$¢ noworealizowanych ogrodzen od drég publicznych i terendw

publicznych do 1,8 m. Ustala sie maksymalny udziat ogrodzenia petnego izolujacego optycznie na 35 %
powierzchni ogrodzenia,
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5.

6.

h) dla ogrodzen zaleca si¢ stosowanie materiatbw naturainych z przewagq drewna i kamienia badz
zywoptotow,

i) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci
miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikdw statych i przebywajacych okresowo.

RM/12/(1-5)- przeznaczenie podstawowe- tereny projektowanej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach

rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

1)

2)

Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:
a) adaptacje istniejacych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych na cele zabudowy mieszkaniowej oraz
ustug towarzyszacych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,
Przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi nie wymagajace wielokrotnego w ciggu doby (ponad 2 kursy) i ucigzliwego (ponad 3,5 tony)
transportu dostawczego,

b) urzadzenia towarzyszace,

c) zielen urzadzona.

Zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych lub hodowlanych, stwarzajacych
zagrozenie lub ucigzliwosci dla mieszkancéw i $rodowiska przyrodniczego,
Ustala sie warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wyznacza sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Dla dziatek,
gdzie nie sa wyznaczone linie zabudowy, zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi i
odrebnymi,

b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ noworealizowanych budynkdw mieszkalnych na trzy kondygnacje
naziemne — maksymalna wysokos¢ $ciany liczona od podstawy $ciany do okapu dachu na 8 m,

c) ustala sie maksymalng wysoko$¢ noworealizowanych budynkéw ustugowych na trzy kondygnacje
naziemne — maksymalna wysokos¢ $ciany liczona od podstawy $ciany do okapu dachu na 10 m,

d) obowigzuje stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych potaci

dachowych o spadkach 30 - 45°. Dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych wytgcznie w budynkach
ustugowych, garazowych, gospodarczych lub towarzyszacych,

e) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,75,
f) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki — 40%,
g) obowigzuje maksymalna wysoko$¢ noworealizowanych ogrodzen od drég publicznych i terendw

publicznych do 1,8 m. Ustala sie maksymalny udziat ogrodzenia petnego izolujgcego optycznie na 35 %
powierzchni ogrodzenia,

h) dla ogrodzen zaleca sie stosowanie materiatow naturalnych z przewagq drewna i kamienia badz
zywoptotow,
i) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci

miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikdw statych i przebywajacych okresowo.

R/ - przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze — istniejace uprawy polowe,
ustala sie bezwzgledny zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,
dopuszcza si¢ prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, stacii
transformatorowych, masztow telekomunikacyjnych i elektrowni wiatrowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegolnymi,
dopuszcza sie prowadzenie utwardzonych drég dojazdowych (gospodarczych),
dopuszcza si¢ zalesienie terenu po spetnieniu wymogdw zawartych w przepisach szczegétowych.

WS - przeznaczenie podstawowe — tereny wod otwartych i ptynacych,
dopuszcza si¢ przebudowe, modernizacje i realizacie nowych urzadzen
wodnych pod warunkiem ich zgodno$ci z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi,
dopuszcza sie dla projektowanych zbiornikdw retencyjnych ich rekreacyjne
uzytkowanie pod warunkiem nie zaktocania ich wiasciwego funkcjonowania,
dopuszcza sie uzytkowanie rekreacyjne.
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VII. obszar zainwestowania WSI NOWA KUZNIA

1.

2.

MN/13/1 - przeznaczenie podstawowe — istniejagca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
szeregowa lub blizniacza, o niskiej intensywnosci zabudowy (maksymalnie do 4 mieszkan w budynku),

1) dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane w czesci parterowej, urzadzenia towarzyszace,
zielen urzadzona,

2) dopuszcza sie jako funkcje towarzyszace: garaze i budynki gospodarcze wolnostojace na tytach dziatki w taki
sposdb by nie byly widoczne z drogi publicznej, nie przekraczajacych 25% powierzchni uzytkowej zabudowy dziatki,

3) zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska, stwarzajacych ucigzliwosci
dla mieszkaricow i Srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy w ciggu doby)
obstugi transportowej i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

4) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacii
nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu
dachbwka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,

b) brytg budynku nalezy nawigza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionalnych,

c) ustala sie jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30-45°, w ukfadzie symetrycznym (dopuszcza si¢ dachy
wielospadowe),

d) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

e) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i

tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostatg cze$¢ nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie
(trawniki, zielert ozdobna, ogrody itp.),

f) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala sie obowigzek wydzielenia w
obrebie wiasnosci miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo.

MN/14/(1-2) - przeznaczenie podstawowe - projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

wolnostojaca, szeregowa lub blizniacza, o niskiej intensywnosci zabudowy (maksymalnie do 4 mieszkan w budynku),

1) dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane w czesci parterowej, urzadzenia towarzyszace,
zielen urzadzona,

2) dopuszcza sie jako funkcje towarzyszace: garaze i budynki gospodarcze wolnostojgce na tytach dziatki w taki
sposdb by nie byly widoczne z drogi publicznej, nie przekraczajacych 25% powierzchni uzytkowej zabudowy dziatki,

3) zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegélnymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska, stwarzajacych ucigzliwosci
dla mieszkaricéw i $rodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy w ciggu doby)
obstugi transportowej i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

4) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacii
nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu
dachbwka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,

b) bryta budynku nalezy nawigza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionalnych,

C) ustala sie jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30-45°, w ukfadzie symetrycznym (dopuszcza sie dachy
wielospadowe),
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3.

d)

dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i
tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostatg cze$¢ nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie
(trawniki, zielert ozdobna, ogrody itp.),

w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala sie obowigzek wydzielenia w
obrebie wiasnosci miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo.

MNU/13/(1-2) - przeznaczenie podstawowe — tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

z dopuszczeniem ustug:

1)
2)

4.

a)

jako funkcje dominujaca, podstawowa ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacii
nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie pofaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu
dachdwka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachdwkopodobne;j,

bryta budynku nalezy nawigza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionalnych,

ustala sie jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30-45°, w ukfadzie symetrycznym (dopuszcza sie dachy
wielospadowe),

dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojcia i dojazdy, parkingi i
tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostatg cze$¢ nalezy uzytkowac jako czynna biologicznie
(trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala sie obowigzek wydzielenia w

obrebie wtasnosci miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikdw statych i przebywajacych okresowo.
jako funkcje uzupetniajacq ustala sie tereny ustug, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w 8 5 ust. 11,
oraz ustala si¢ ponadto, ze:
funkcja ustugowa znajduje sie w budynku mieszkalnym i stanowi jeden z lokali, z odrebnym wejsciem,
powierzchnia uzytkowa funkcji ustugowej nie moze

przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej obiektéw mieszkalnych.

MNU/M4/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z

dopuszczeniem ustug:

1)
2)

a)

jako funkcje dominujaca, podstawowa ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

wysokos¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacii
nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu
dachbwka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,

bryta budynku nalezy nawigza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionainych,

ustala sie jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30-45°, w ukfadzie symetrycznym (dopuszcza sie dachy
wielospadowe),

dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,
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5.

6.

e) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojcia i dojazdy, parkingi i
tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostatg cze$¢ nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie
(trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

f) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala sie obowigzek wydzielenia w

obrebie wiasnosci miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo.

g) jako funkcje uzupetniajacq ustala sie tereny ustug, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w 8 5 ust. 11,
oraz ustala si¢ ponadto, ze:

h) funkcja ustugowa znajduje sie w budynku mieszkalnym i stanowi jeden z lokali, z odrgbnym wejciem,

i) powierzchnia uzytkowa funkcji
ustugowej nie moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej obiektow mieszkalnych.

MW/1 - przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o S$redniej intensywnosci

zabudowy (4- 12 mieszkan w budynku wielorodzinnym),

1)

2)

5)

dopuszczalne kierunki przeksztatce: modernizacje, adaptacje i przebudowy istniejacych budynkow
mieszkalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegélnymi,

dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane, przybudowane lub wolnostojace, spetniajace
wymogi przepisdw szczegdlnych, urzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona,

zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska, stwarzajacych ucigzliwosci
dla mieszkaricow i Srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy w ciggu doby)
obstugi transportowej i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

zabrania sie lokalizowania zaktadéw produkcyjnych, magazynowych oraz trwatego sktadowania surowcow i
materiatdw masowych,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) dopuszcza sie zachowanie w modernizowanych istniejacych wielorodzinnych budynkach mieszkalnych
dachoéw ptaskich,

b) w nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych nalezy stosowaé¢ dachy o symetrycznych uktadach pofaci
dachowych (dopuszczalne wielospadowe), o pokryciu dachdwka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze
dachéwkopodobne;j,

c) ustala sie ograniczenie wysoko$ci noworealizowanej wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej do 3
kondygnaciji plus poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 14m od poziomu terenu do szczytu kalenicy,

d) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbe miejsc postojowych dla samochoddw
osobowych — nie mniejszg niz ilos¢ mieszkan w budynku,

e) dopuszcza si¢ wytacznie realizacje trwale zwigzanych z gruntem garazy dla samochoddw osobowych lub

pojazdéw jedno$ladowych, ich lokalizacje nalezy przewidzie¢ w projekcie zagospodarowania terenu, obiekty te
powinny posiada¢ ujednolicone gabaryty i forme architektoniczna.

RM/13/(1-23) - przeznaczenie podstawowe- tereny istniejacej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach

rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

5)

6)

Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:
a) adaptacje istniejacych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych na cele zabudowy mieszkaniowej oraz ustug
towarzyszacych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,
Przeznaczenie uzupetniajace:

d) ustugi nie wymagajace wielokrotnego w ciggu doby (ponad 2 kursy) i ucigzliwego (ponad 3,5 tony)
transportu dostawczego,
e) urzadzenia towarzyszace,
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1.

7)

8)

f) Zielen urzadzona.
Zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektéw i urzadzen ustugowych lub hodowlanych, stwarzajacych
zagrozenie lub ucigzliwosci dla mieszkancéw i Srodowiska przyrodniczego,

Ustala sie warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
) wyznacza sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Dla dziatek,
gdzie nie sg wyznaczone linie zabudowy, zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi i
odrebnymi,

k) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ noworealizowanych budynkdw mieszkalnych na trzy kondygnacje
naziemne — maksymalna wysoko$¢ Sciany liczona od podstawy $ciany do okapu dachu na 8 m,

1) ustala sie maksymalng wysoko$¢ noworealizowanych budynkéw ustugowych na trzy kondygnacje
naziemne — maksymalna wysokos¢ Sciany liczona od podstawy $ciany do okapu dachu na 10 m,

m) obowigzuje stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych potaci

dachowych o spadkach 30 - 45°. Dopuszcza sig stosowanie dachow jednospadowych wylgcznie w budynkach
ustugowych, garazowych, gospodarczych lub towarzyszacych,

n) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,75,
0) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki — 40%,
p) obowigzuje maksymalna wysoko$¢ noworealizowanych ogrodzen od drég publicznych i terenéw

publicznych do 1,8 m. Ustala sie maksymalny udziat ogrodzenia petnego izolujacego optycznie na 35 %
powierzchni ogrodzenia,

q) dla ogrodzen zaleca sie stosowanie materiatéw naturalnych z przewaga drewna i kamienia badz
zywopfotow,
r w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci

miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikdw statych i przebywajacych okresowo.

RM/14/1- przeznaczenie podstawowe- tereny projektowanej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach

rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

1)

2)

Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:
a) adaptacje istniejacych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych na cele zabudowy mieszkaniowej oraz ustug
towarzyszacych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,
Przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi nie wymagajace wielokrotnego w ciggu doby (ponad 2 kursy) i ucigzliwego (ponad 3,5 tony)
transportu dostawczego,

b) urzadzenia towarzyszace,

c) zielen urzadzona.

Zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych lub hodowlanych, stwarzajacych
zagrozenie lub ucigzliwosci dla mieszkancéw i Srodowiska przyrodniczego,
Ustala sie warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wyznacza sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Dla dziatek,
gdzie nie sa wyznaczone linie zabudowy, zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi i
odrebnymi,

b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ noworealizowanych budynkdw mieszkalnych na trzy kondygnacje
naziemne — maksymalna wysokos¢ Sciany liczona od podstawy $ciany do okapu dachu na 8 m,

c) ustala sie maksymalng wysoko$¢ noworealizowanych budynkéw ustugowych na trzy kondygnacje
naziemne — maksymalna wysoko$¢ Sciany liczona od podstawy $ciany do okapu dachu na 10 m,

d) obowigzuje stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych pofaci

dachowych o spadkach 30 - 45°. Dopuszcza sig stosowanie dachdw jednospadowych wytacznie w budynkach
ustugowych, garazowych, gospodarczych lub towarzyszacych,

e) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,75,
f) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki — 40%,
a) obowigzuje maksymalna wysoko$¢ noworealizowanych ogrodze od drég publicznych i terenéw

publicznych do 1,8 m. Ustala sie maksymalny udziat ogrodzenia petnego izolujgcego optycznie na 35 %
powierzchni ogrodzenia,

h) dla ogrodzen zaleca sie stosowanie materiatbw naturalnych z przewagq drewna i kamienia badz
zywoptotdw,
i) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci

miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikdw statych i przebywajacych okresowo.
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8.

10.

1.

1)

US/1 - przeznaczenie podstawowe — istniejace tereny sportu i rekreacji na wydzielonych dziatkach,
dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacje i przebudowy istniejacych obiektdw z zachowaniem dominujacej funkcji
ustugowej, z zastrzezeniem zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi,

b) ustala sie wymdg zagospodarowania terenu zieleniq urzadzona, w tym zielenig izolacyjng na granicy
terenu.

dopuszcza sie budowe obiektow dla potrzeb sportu i rekreacji wraz z urzadzeniami zwigzanymi z ich obstugg
oraz zielenig,
ustala sie jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi handlu i gastronomii nie zajmujace wiecej niz 10% terenu, towarzyszace funkcji dominujacej,
stuzace obstudze tego terenu,

b) urzadzenia towarzyszace,

c) Zielen urzadzona,

ustala sie zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo- ustugowej,
ustala sie lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu dla obiektow
sportowych i ustugowych nie moze przekroczy¢ 14m,

b) powierzchnia zabudowy terenu nie moze by¢ wigksza niz 20%,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40%.

UK/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow sakralnych i kultury, ustalone jako cele publiczne,
dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja istniejacych obiektow sakralnych i kultury, z zachowaniem obecnej formy architektoniczne; i
skali zabudowy,
b) modernizacje, adaptacje i przebudowy obiektéw towarzyszacych, z zachowaniem formy architektonicznej

harmonizujacej z dominujgcymi obiektami sakralnymi i kultury.

RU/(1-4) - przeznaczenie podstawowe- tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,

ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich.

1)

1)

Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:
a) modernizacja, adaptacja i rozbudowa istniejacych budynkéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegblnymi,
b) budowa nowych budynkéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi
c) zabudowa odtworzeniowa po budynkach zlikwidowanych.
Zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektéw i urzadzer ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegdinymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska
Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzgdzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 10 m. liczac od
poziomu terenu do okapu dachu,
b) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i

tarasy) maksymalnie do 50 % powierzchni dziatek, pozostatg cze$¢ nalezy uzytkowaé jako czynna biologicznie
(trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

c) dopuszcza sie lokalizacje hal, wiat i magazynéw o wysoko$ciach nie przekraczajacych 10 m. liczac od
powierzchni terenu do szczytu kalenicy lub najwyzszego elementu konstrukcyjnego obiektu,

ZL/(1-13) - przeznaczenie podstawowe — tereny lasow,
gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony Srodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania laséw,

38



12.

13.

14.

VIl

dopuszcza sie mozliwos¢ czesciowego przeznaczenia komplekséw leSnych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowo-sportowe (Sciezki zdrowia, Sciezki dydaktyczne, $ciezki rowerowe) pod warunkiem wcze$niejszego
uzgodnienia z zarzadcy .

ZD/1- przeznaczenie podstawowe — tereny ogrodkow dziatkowych,
zakaz lokalizacji budynkow z pomieszczeniami na staty pobyt ludzi,
dopuszcza sig prowadzenie napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej.

R/(1-6) — przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze - istniejgce uprawy polowe,
ustala si¢ bezwzgledny zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych,
dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, masztow telekomunikacyjnych i elektrowni wiatrowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegblnymi,
dopuszcza si¢ prowadzenie utwardzonych drég dojazdowych (gospodarczych),
dopuszcza si¢ zalesienie terenu po spetnieniu wymogdw zawartych w przepisach szczegétowych.

WS - przeznaczenie podstawowe — tereny wod otwartych i ptynacych,

dopuszcza sie przebudowe, modernizacje i realizacje nowych urzadzen wodnych pod warunkiem ich zgodnosci z
obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

dopuszcza sie dla projektowanych zbiornikow retencyjnych ich rekreacyjne uzytkowanie pod warunkiem nie
zaktocania ich wtasciwego funkcjonowania,

dopuszcza sig uzytkowanie rekreacyjne.

obszar zainwestowania WSI OSLA

MN/15/(1-11) — przeznaczenie podstawowe — istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

szeregowa lub blizniacza, o niskiej intensywnos$ci zabudowy (maksymalnie do 4 mieszkan w budynku),

1)
2)

3)

4)

dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane w czesci parterowej, urzadzenia towarzyszace,
zielen urzadzona,

dopuszcza sie jako funkcje towarzyszace: garaze i budynki gospodarcze wolnostojace na tytach dziatki w taki
sposéb by nie byty widoczne z drogi publicznej, nie przekraczajacych 25% powierzchni uzytkowej zabudowy dziatki,

zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska, stwarzajacych ucigzliwosci
dla mieszkancow i Srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy w ciggu doby)
obstugi transportowej i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacii
nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wigcej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu
dachdwka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachdéwkopodobne;j,

b) brytg budynku nalezy nawigza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionalnych,

c) ustala sie jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30-45°, w ukfadzie symetrycznym (dopuszcza si¢ dachy
wielospadowe),

d) dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

e) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i

tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostatg cze$¢ nalezy uzytkowac jako czynna biologicznie
(trawniki, zielert ozdobna, ogrody itp.),

f) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala sie obowigzek wydzielenia w
obrebie wtasnosci miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikdw statych i przebywajacych okresowo.
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2.

MN/16/(1-11) — przeznaczenie podstawowe - projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

wolnostojaca, szeregowa lub blizniacza, o niskiej intensywnosci zabudowy (maksymalnie do 4 mieszkan w budynku),

1)
2)

3)

4)

3.

dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane w czesci parterowej, urzadzenia towarzyszace,

zielen urzadzona,

dopuszcza sie jako funkcje towarzyszace: garaze i budynki gospodarcze wolnostojace na tytach dziatki w taki

sposdb by nie bylty widoczne z drogi publicznej, nie przekraczajacych 25% powierzchni uzytkowej zabudowy dziatki,

zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych

zgodnie z przepisami szczeg6lnymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska, stwarzajacych ucigzliwosci
dla mieszkaricow i Srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy w ciggu doby)
obstugi transportowej i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

a)

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

wysokos¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacii
nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wigcej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu
dachéwka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,

brytg budynku nalezy nawigza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionalnych,

ustala sie jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30-45°, w ukfadzie symetrycznym (dopuszcza si¢ dachy
wielospadowe),

dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i
tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostatg cze$¢ nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie
(trawniki, zielert ozdobna, ogrody itp.),

w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala sie obowigzek wydzielenia w
obrebie wiasnosci miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo.

MNU/16/(1-3) - przeznaczenie podstawowe — tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

z dopuszczeniem ustug:

1)
2)

a)

jako funkcje dominujaca, podstawowa ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

wysokos¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacii
nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu
dachbwka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,

bryta budynku nalezy nawigza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionalnych,

ustala sie jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30-45°, w ukfadzie symetrycznym (dopuszcza sie dachy
wielospadowe),

dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojcia i dojazdy, parkingi i
tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostatg cze$¢ nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie
(trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala sie obowigzek wydzielenia w
obrebie wiasnosci miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo.
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4.

g) jako funkcje uzupetniajaca ustala sie tereny ustug, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w 8 5 ust. 11,
oraz ustala sie ponadto, ze:
h) funkcja ustugowa znajduje sie w budynku mieszkalnym i stanowi jeden z lokali, z odrebnym wejsciem,

i) powierzchnia uzytkowa funkcji ustugowej nie moze
przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej obiektéw mieszkalnych.

RM/15/(1-34)- przeznaczenie podstawowe- tereny istniejacej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
1) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:
a) adaptacje istniejacych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych na cele zabudowy mieszkaniowej oraz ustug
towarzyszacych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,
2)  Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ustugi nie wymagajace wielokrotnego w ciggu doby (ponad 2 kursy) i ucigzliwego (ponad 3,5 tony)
transportu dostawczego,
b)  urzadzenia towarzyszace,
c) zielen urzadzona.
3)  Zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych lub hodowlanych, stwarzajacych
zagrozenie lub ucigzliwosci dla mieszkancéw i Srodowiska przyrodniczego,
4)  Ustala sie warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wyznacza sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Dla dziatek,
gdzie nie sa wyznaczone linie zabudowy, zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi i
odrebnymi,

b) ustala sie maksymalng wysokos¢ noworealizowanych budynkdéw mieszkalnych na trzy kondygnacje
naziemne — maksymalna wysokos¢ $ciany liczona od podstawy $ciany do okapu dachu na 8 m,

C) ustala sie maksymalng wysoko$¢ noworealizowanych budynkéw ustugowych na trzy kondygnacje
naziemne — maksymalna wysoko$¢ Sciany liczona od podstawy $ciany do okapu dachu na 10 m,

d) obowigzuje stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych pofaci

dachowych o spadkach 30 - 45°. Dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wytacznie w budynkach
ustugowych, garazowych, gospodarczych lub towarzyszacych,

e) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,75,
f) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki — 40%,
g) obowigzuje maksymalna wysoko$¢ noworealizowanych ogrodzen od drég publicznych i terendw

publicznych do 1,8 m. Ustala sie maksymalny udziat ogrodzenia petnego izolujgcego optycznie na 35 %
powierzchni ogrodzenia,

h) dla ogrodzen zaleca sie stosowanie materiatow naturalnych z przewagq drewna i kamienia badz
zywoptotow,
i) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci

miejsc postojowych dla samochoddéw uzytkownikdw statych i przebywajacych okresowo.

US/(1-2) — przeznaczenie podstawowe — istniejace tereny sportu i rekreacji na wydzielonych dziatkach,
6) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:
c) modernizacja, adaptacje i przebudowy istniejacych obiektéw z zachowaniem dominujacej funkcii
ustugowej, z zastrzezeniem zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi,
d) ustala sie wymdg zagospodarowania terenu zieleniq urzadzona, w tym zielenig izolacyjng na granicy
terenu.
7)  dopuszcza sie budowe obiektéw dla potrzeb sportu i rekreacji wraz z urzadzeniami zwigzanymi z ich obstugq oraz
zielenia,
8) ustala sie jako przeznaczenie dopuszczalne:
d) ustugi handlu i gastronomii nie zajmujace wigcej niz 10% terenu, towarzyszace funkcji dominujacej,
stuzace obstudze tego terenu,
e) urzadzenia towarzyszace,
f) Zielen urzadzona,
9) ustala sie zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowe;j i mieszkaniowo- ustugowe;,
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10)  ustala sie lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu dla obiektow
sportowych i ustugowych nie moze przekroczy¢ 14m,
e) powierzchnia zabudowy terenu nie moze by¢ wigksza niz 20%,
f) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40%.

6. UO/1 - przeznaczenie podstawowe - tereny ustug oSwiaty na wydzielonych dziatkach wraz z zielenig
towarzyszaca, ustalone jako cele publiczne,

1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

2) modernizacja, adaptacje i przebudowy istniejacych obiektéw z zachowaniem dominujacej funkcji ustugowej, z
zastrzezeniem zgodnos$ci z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

3) zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne ustugi publiczne, z zastrzezeniem zgodno$ci nowych funkcji z
wymogami obowigzujgcych przepiséw szczegoinych,

4) dopuszcza sie mozliwos¢ adaptacji czesci obiektdw na cele mieszkaniowe dla nauczycieli i pracownikéw
administracyjnych, z zastrzezeniem zgodnosci z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi.

7. UK/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow sakralnych i kultury, ustalone jako cele publiczne,
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:
a) modernizacja istniejacych obiektow sakralnych i kultury, z zachowaniem obecnej formy architektoniczne; i
skali zabudowy,
b) modernizacje, adaptacje i przebudowy obiektéw towarzyszacych, z zachowaniem formy architektonicznej

harmonizujacej z dominujgcymi obiektami sakralnymi i kultury.

7. RU/M - przeznaczenie podstawowe- tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz gospodarstwach leSnych i rybackich.
4)  Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacja i rozbudowa istniejacych budynkéw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegblnymi,

b) budowa nowych budynkéw zgodnie z obowigzujgacymi przepisami szczegoinymi

C) zabudowa odtworzeniowa po budynkach zlikwidowanych.

5)  Zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegdlnymi do obiektdw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska
6)  Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

d) wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 10 m. liczac od poziomu
terenu do okapu dachu,

e) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i
tarasy) maksymalnie do 50 % powierzchni dziatek, pozostatg czes$¢ nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie
(trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

f) dopuszcza sie lokalizacje hal, wiat i magazyndw o wysokoSciach nie przekraczajacych 10 m. liczac od
powierzchni terenu do szczytu kalenicy lub najwyzszego elementu konstrukcyjnego obiektu,

8. ZPI(1-4) - przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej, takiej jak parki, ogrody, zielefice, skwery itp.
1) usuwanie drzew (ewentualne) lub wykonywanie robot ziemnych w ich poblizu nalezy:
a) przeprowadzi¢ w sposdb nie szkodzacy drzewom (wskazane wykonanie specjalistycznych ekspertyz), w
porozumieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody,
b) sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego nalezy prowadzi¢ skrajem terenu, zgodnie z obowigzujacymi

przepisami i normami,
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10.

1.

c) uzupetniajace nasadzenia zieleni w granicach terenu nalezy wprowadza¢ w spos6b nie naruszajacy
istniejacych warto$ci Srodowiska przyrodniczego,

d) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury, urzadzen zabawowych dla dzieci, wytyczanie
utwardzonych $ciezek dla pieszych.
Dla terenu okres$lonego na zatgczniku nr 1 symbolem ZP 1 dopuszcza sie mozliwos¢ dodatkowego jego

przeznaczenia jako rozszerzenie zabudowy jednorodzinnej sasiadujacej z tym terenem.

R/(1-26) — przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze - istniejgce uprawy polowe,
ustala sie bezwzgledny zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,
dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, masztow telekomunikacyjnych i elektrowni wiatrowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegolnymi,
dopuszcza si¢ prowadzenie utwardzonych drég dojazdowych (gospodarczych),
dopuszcza si¢ zalesienie terenu po spetnieniu wymogdw zawartych w przepisach szczegétowych.

ZC/1 - przeznaczenie podstawowe — cmentarze — cmentarze czynne wraz z rezerwg pod ich rozbudowe,

dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu cmentarza ogrodzeniem petnym o wysokosci nie przekraczajacej 1,6m,
okresla sie minimalng strefe ochrony sanitarnej od granicy cmentarza 50 m.

WS - przeznaczenie podstawowe — tereny wod otwartych i ptynacych,
dopuszcza sie przebudowe, modernizacje i realizacie nowych urzadzen wodnych pod warunkiem ich
zgodno$ci z obowigzujacymi przepisami szczegélnymi,
dopuszcza sie dla projektowanych zbiornikéw retencyjnych ich rekreacyjne uzytkowanie pod warunkiem
nie zaktécania ich wiadciwego funkcjonowania,
dopuszcza sie uzytkowanie rekreacyjne.

. obszar zainwestowania WSI PATOKA

RM/17/(1-22)- przeznaczenie podstawowe- tereny istniejacej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach

rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

1)

2)

Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:
a) adaptacje istniejacych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych na cele zabudowy mieszkaniowej oraz
ustug towarzyszacych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,
Przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi nie wymagajace wielokrotnego w ciggu doby (ponad 2 kursy) i ucigzliwego (ponad 3,5 tony)
transportu dostawczego,

b) urzadzenia towarzyszace,

C) Zielen urzadzona.

Zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektéw i urzadzen ustugowych lub hodowlanych,
stwarzajacych zagrozenie lub ucigzliwosci dla mieszkaricow i Srodowiska przyrodniczego,

Ustala sie¢ warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) wyznacza si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Dla dziatek,
gdzie nie sg wyznaczone linie zabudowy, zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi i
odrebnymi,

b) ustala sie maksymalng wysoko$¢ noworealizowanych budynkéw mieszkalnych na trzy kondygnacije
naziemne — maksymalna wysokos¢ $ciany liczona od podstawy $ciany do okapu dachu na 8 m,

C) ustala sie maksymalng wysoko$¢ noworealizowanych budynkéw ustugowych na trzy kondygnacje
naziemne — maksymalna wysokos¢ $ciany liczona od podstawy $ciany do okapu dachu na 10 m,

d) obowigzuje stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych pofaci

dachowych o spadkach 30 - 45°. Dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych wytgcznie w budynkach
ustugowych, garazowych, gospodarczych lub towarzyszacych,
e) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,75,
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3.

4.

f) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki — 40%,

g) obowigzuje maksymalna wysoko$¢ noworealizowanych ogrodzen od drég publicznych i terendw
publicznych do 1,8 m. Ustala sie maksymalny udziat ogrodzenia petnego izolujgcego optycznie na 35 %
powierzchni ogrodzenia,

h) dla ogrodzen zaleca sie stosowanie materiatdw naturalnych z przewagg drewna i kamienia bgdz
zywoptotow,
i) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci

miejsc postojowych dla samochoddéw uzytkownikdw statych i przebywajacych okresowo.

UK/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow sakralnych i kultury, ustalone jako cele publiczne,
dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja istniejacych obiektéw sakralnych i kultury, z zachowaniem obecnej formy architektonicznej i
skali zabudowy,
b) modernizacje, adaptacje i przebudowy obiektow towarzyszacych, z zachowaniem formy architektoniczne;

harmonizujacej z dominujgcymi obiektami sakralnymi i kultury.

UM - przeznaczenie podstawowe — tereny ustug handlu, gastronomii, rzemiosta nieprodukcyjnego, obstugi

dziatalnosci gospodarczej, ustugi pocztowe i tacznosci na wydzielonych dziatkach,

1)

1)
2)

dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacje i przebudowy istniejacych obiektéw z zachowaniem dominujacej funkcii
ustugowej, z zastrzezeniem zgodno$ci z obowigzujgcymi przepisami szczeg6inymi, mozliwos¢ lokalizaci
nowych obiektow,

b) zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne ustugi komercyjne, z zastrzezeniem zgodnosci nowych funkcji
z wymogami obowigzujacych przepiséw szczegdlnych,
lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 12m liczac od poziomu
terenu do szczytu kalenicy, dachy budynkéw o symetrycznym ukladzie potaci (w tym dopuszczalne
wielospadowe) o pokryciu dachéwkg ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,

b) w modernizowanych, rozbudowywanych lub nowobudowanych obiektach ustugowych dopuszcza sie
stosowanie dachéw jednospadowych, w przypadkach uzasadnionych wzgledami uzytkowymi dopuszcza sig
realizacje obiektéw realizowanych w technologiach nietradycyjnych, o wysokich walorach architektonicznych,

c) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw kubaturowych o charakterze ekspozycyjnym, o lekkiej
konstrukcji tatwej do demontazu,

d) ustala sie mozliwo$¢ zabudowy maksymalnie do 80% powierzchni dziatki budowlanej,

e) ustala sie obowigzek wyznaczenia w obrebie wlasno$ci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla
samochoddw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo oraz zieleni izolacyjnej,

f) dopuszcza si¢ sytuowanie w obrebie wtasno$ci urzadzenr towarzyszacych oraz elementéw reklamowych,

zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

R/(1-10) — przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze - istniejgce uprawy polowe,
ustala sie bezwzgledny zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych,
dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, masztow telekomunikacyjnych i elektrowni wiatrowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegblnymi,
dopuszcza si¢ prowadzenie utwardzonych drég dojazdowych (gospodarczych),
dopuszcza sig zalesienie terenu po spemieniu wymogdw zawartych w przepisach szczegdtowych.

WS - przeznaczenie podstawowe — tereny wod otwartych i ptynacych,
dopuszcza si¢ przebudowe, modernizacje i realizacie nowych urzadzen
wodnych pod warunkiem ich zgodno$ci z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,
dopuszcza sie dla projektowanych zbiornikdw retencyjnych ich rekreacyjne
uzytkowanie pod warunkiem nie zaktocania ich wtasciwego funkcjonowania,
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2.

3) dopuszcza si¢ uzytkowanie rekreacyjne.

obszar zainwestowania WSI PASTERNIK
MN/19/1 - przeznaczenie podstawowe — istniejagca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
szeregowa lub blizniacza, o niskiej intensywno$ci zabudowy (maksymalnie do 4 mieszkahn w budynku),

1) dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane w czesci parterowej, urzadzenia towarzyszace,
zielen urzadzona,

2) dopuszcza sie jako funkcje towarzyszace: garaze i budynki gospodarcze wolnostojgce na tytach dziatki w taki
sposéb by nie byty widoczne z drogi publicznej, nie przekraczajacych 25% powierzchni uzytkowej zabudowy dziatki,

3) zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegélnymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska, stwarzajacych ucigzliwosci
dla mieszkancow i $rodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy w ciggu doby)
obstugi transportowej i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

4) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacii
nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu
dachdwka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachdwkopodobne;j,

b) brytg budynku nalezy nawigza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionalnych,

C) ustala sie jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30-45°, w ukfadzie symetrycznym (dopuszcza si¢ dachy
wielospadowe),

d) dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

e) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojécia i dojazdy, parkingi i

tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostatg cze$¢ nalezy uzytkowac jako czynna biologicznie
(trawniki, zielert ozdobna, ogrody itp.),

f) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala sie obowigzek wydzielenia w
obrebie wiasnosci miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikdw statych i przebywajacych okresowo.

MN/20/(1-2) - przeznaczenie podstawowe - projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca, szeregowa lub blizniacza, o niskiej intensywnosci zabudowy (maksymalnie do 4 mieszkan w budynku),

1) dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane w czesci parterowej, urzadzenia towarzyszace,
zielen urzadzona,

2) dopuszcza sie jako funkcje towarzyszace: garaze i budynki gospodarcze wolnostojace na tytach dziatki w taki
sposéb by nie byty widoczne z drogi publicznej, nie przekraczajacych 25% powierzchni uzytkowej zabudowy dziatki,

3) zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska, stwarzajacych ucigzliwosci
dla mieszkanicow i $rodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy w ciggu doby)
obstugi transportowej i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

4) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacii
nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu
dachdwka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachdéwkopodobne;j,

b) brytg budynku nalezy nawigza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionalnych,
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3.

c)

ustala sie jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30-45°, w ukfadzie symetrycznym (dopuszcza si¢ dachy
wielospadowe),

dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i
tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostatg cze$¢ nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie
(trawniki, zielert ozdobna, ogrody itp.),

w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala sie obowigzek wydzielenia w
obrebie wiasnosci miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo.

MNU/M9/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z

dopuszczeniem ustug:

1)
2)

4.

a)

jako funkcje dominujaca, podstawowa ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moZe przekroczy¢ 2 kondygnacii
nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu
dachéwka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,

brytq budynku nalezy nawigza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionalnych,

ustala sie jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30-45°, w ukfadzie symetrycznym (dopuszcza sie dachy
wielospadowe),

dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i
tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostaty cze$¢ nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie
(trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala sie obowigzek wydzielenia w

obrebie wlasno$ci miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo.
jako funkcje uzupetniajaca ustala sig tereny ustug, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w 8 5 ust. 11,
oraz ustala si¢ ponadto, Ze:
funkcja ustugowa znajduje si¢ w budynku mieszkalnym i stanowi jeden z lokali, z odrebnym wej$ciem,
powierzchnia uzytkowa funkcji ustugowej nie

moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej obiektéw mieszkalnych.

MNU/20/(1-2) - przeznaczenie podstawowe — tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

z dopuszczeniem ustug:

1)
2)

a)

jako funkcje dominujaca, podstawowa ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

wysokos¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacii
nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym ukladzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu
dachbwka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,

bryta budynku nalezy nawigza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionalnych,

ustala sie jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30-45°, w ukfadzie symetrycznym (dopuszcza sie dachy
wielospadowe),

dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,
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5.

6.

7.

e) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojcia i dojazdy, parkingi i
tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostatg cze$¢ nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie
(trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

f) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala sie obowigzek wydzielenia w
obrebie wiasnosci miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo.

g) jako funkcje uzupetniajacq ustala sie tereny ustug, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w 8 5 ust. 11,
oraz ustala si¢ ponadto, ze:

h) funkcja ustugowa znajduje sie w budynku mieszkalnym i stanowi jeden z lokali, z odrgbnym wejciem,

i) powierzchnia uzytkowa funkcji ustugowej nie moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej obiektow

mieszkalnych.

RM/19/(1-16) - przeznaczenie podstawowe- tereny istniejacej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach

rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

1)

2)

3)

4)

2)

Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:
a) adaptacje istniejacych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych na cele zabudowy mieszkaniowej oraz
ustug towarzyszacych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,
Przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi nie wymagajace wielokrotnego w ciggu doby (ponad 2 kursy) i ucigzliwego (ponad 3,5 tony)
transportu dostawczego,

b) urzadzenia towarzyszace,

c) Zielen urzadzona.

Zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektéw i urzadzen ustugowych lub hodowlanych, stwarzajacych
zagrozenie lub ucigzliwosci dla mieszkancéw i Srodowiska przyrodniczego,
Ustala sie¢ warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) wyznacza sie obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Dla dziatek,
gdzie nie sg wyznaczone linie zabudowy, zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi i
odrebnymi,

b) ustala sig¢ maksymalng wysoko$¢ noworealizowanych budynkdw mieszkalnych na trzy kondygnacje
naziemne — maksymalna wysoko$¢ Sciany liczona od podstawy $ciany do okapu dachu na 8 m,

c) ustala sie maksymalng wysoko$¢ noworealizowanych budynkéw ustugowych na trzy kondygnacje
naziemne — maksymalna wysokos¢ Sciany liczona od podstawy $ciany do okapu dachu na 10 m,

d) obowigzuje stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych potaci

dachowych o spadkach 30 - 45°. Dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych wylgcznie w budynkach
ustugowych, garazowych, gospodarczych lub towarzyszacych,

e) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,75,
f) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki — 40%,
9) obowigzuje maksymalna wysoko$¢ noworealizowanych ogrodzen od drég publicznych i terenéw

publicznych do 1,8 m. Ustala sie maksymalny udziat ogrodzenia petnego izolujacego optycznie na 35 %
powierzchni ogrodzenia,

h) dla ogrodzer zaleca si¢ stosowanie materiatdw naturalnych z przewagg drewna i kamienia badz
zywopfotow,
i) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci

miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikdw statych i przebywajacych okresowo.

ZL/(1-3) - przeznaczenie podstawowe — tereny lasow,

gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska oraz w oparciu o plany urzadzania
lasow,

dopuszcza sie mozliwosé czesciowego przeznaczenia kompleksdw lesnych na cele rekreacyjno- wypoczynkowo-
sportowe (Sciezki zdrowia, Sciezki dydaktyczne, ciezki rowerowe) pod warunkiem wcze$niejszego uzgodnienia z
zarzadcq .

ZP/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej, takiej jak parki, ogrody, zielenice, skwery itp.
usuwanie drzew (ewentualne) lub wykonywanie robot ziemnych w ich poblizu nalezy:
e) przeprowadzi¢ w sposdb nie szkodzacy drzewom (wskazane wykonanie specjalistycznych ekspertyz), w
porozumieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody,
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10.

1.

XL

f) sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego nalezy prowadzi¢ skrajem terenu, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami i normami,

g) uzupetniajace nasadzenia zieleni w granicach terenu nalezy wprowadza¢ w sposéb nie naruszajacy
istniejacych warto$ci Srodowiska przyrodniczego,
h) dopuszcza sig lokalizacje obiektow matej architektury, urzadzeh zabawowych dla dzieci, wytyczanie
utwardzonych $ciezek dla pieszych.
3) Dla terenu okres$lonego na zatgczniku nr 1 symbolem ZP 1 dopuszcza sie mozliwos¢ dodatkowego jego

przeznaczenia jako rozszerzenie zabudowy jednorodzinnej sasiadujacej z tym terenem.

R/(1-7) - przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze - istniejgce uprawy polowe,

1) ustala sie bezwzgledny zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, stacii
transformatorowych, masztow telekomunikacyjnych i elektrowni wiatrowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegolnymi,

3) dopuszcza sie prowadzenie utwardzonych drég dojazdowych (gospodarczych),

4) dopuszcza sig zalesienie terenu po spemieniu wymogdw zawartych w przepisach szczegdtowych.

ZC/1 - przeznaczenie podstawowe — cmentarze — cmentarze czynne wraz z rezerwa pod ich rozbudowe,

3)  dopuszcza sie ogrodzenie terenu cmentarza ogrodzeniem petnym o wysokosci nie przekraczajacej 1,6m,
4)  okresla sie minimalng strefe ochrony sanitarnej od granicy cmentarza 50 m.

WS - przeznaczenie podstawowe — tereny wod otwartych i ptynacych,
1) dopuszcza sie przebudowe, modernizacje i realizacje nowych urzadzen
wodnych pod warunkiem ich zgodno$ci z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,
2) dopuszcza sie dla projektowanych zbiornikéw retencyjnych ich rekreacyjne
uzytkowanie pod warunkiem nie zaktocania ich wtasciwego funkcjonowania,
3) dopuszcza sie uzytkowanie rekreacyjne.
,KS/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi urzadzen komunikacji samochodowej: stacje paliw,
parkingi, garaze,
1) lokalizacja stacji paliw odbywac sie moze jedynie zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,
2) dopuszcza sie sytuowanie w obrebie wilasnosci urzadzen towarzyszacych oraz elementéw reklamowych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi,
3) ustala sie obowigzek zagospodarowania terenu zielenia ozdobng i izolacyjna,
4) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) obowigzuje nawierzchnia utwardzona,
b) dopuszcza sie ogrodzenie azurowe lub z zywoptotu, nie przekraczajace wysokosci 2m,
c) ustala sie zagospodarowanie parkingoéw zielenig wzdtuz ulic.
obszar zainwestowania WSI ROZYNIEC

MN/21/(1-19) — przeznaczenie podstawowe — istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
szeregowa lub blizniacza, o niskiej intensywnosci zabudowy (maksymalnie do 4 mieszkan w budynku),

1) dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane w czesci parterowej, urzadzenia towarzyszace,
zielen urzadzona,

2) dopuszcza sie jako funkcje towarzyszace: garaze i budynki gospodarcze wolnostojgce na tytach dziatki w taki
sposdb by nie byly widoczne z drogi publicznej, nie przekraczajacych 25% powierzchni uzytkowej zabudowy dziatki,

3) zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegélnymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska, stwarzajacych ucigzliwosci
dla mieszkaricow i Srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy w ciggu doby)
obstugi transportowej i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

4) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
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2.

3.

wysokos¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacii
nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wigcej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu
dachbwka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,

brytg budynku nalezy nawigza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionalnych,

ustala sie jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30-45°, w ukfadzie symetrycznym (dopuszcza si¢ dachy
wielospadowe),

dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i
tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostatg cze$¢ nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie
(trawniki, zielert ozdobna, ogrody itp.),

w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala sie obowigzek wydzielenia w
obrebie wiasnosci miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo.

MN/22(1-8) - przeznaczenie podstawowe - projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

wolnostojaca, szeregowa lub blizniacza, o niskiej intensywnosci zabudowy (maksymalnie do 4 mieszkar w budynku),

1)
2)

3)

4)

dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane w czesci parterowej, urzadzenia towarzyszace,

zielen urzadzona,

dopuszcza sie jako funkcje towarzyszace: garaze i budynki gospodarcze wolnostojgce na tytach dziatki w taki

sposdb by nie byly widoczne z drogi publicznej, nie przekraczajacych 25% powierzchni uzytkowej zabudowy dziatki,

zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych

zgodnie z przepisami szczegélnymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska, stwarzajacych ucigzliwosci
dla mieszkaricow i Srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy w ciggu doby)
obstugi transportowej i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

a)

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

wysokos¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacii
nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu
dachbwka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,

bryta budynku nalezy nawigza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionalnych,

ustala sie jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30-45°, w ukfadzie symetrycznym (dopuszcza sie dachy
wielospadowe),

dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojcia i dojazdy, parkingi i
tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostatg cze$¢ nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie
(trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala sie obowigzek wydzielenia w
obrebie wiasnosci miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo.

MNU/21(1-9) - przeznaczenie podstawowe — tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z

dopuszczeniem ustug:

1)
2)

jako funkcje dominujaca, podstawowa, ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej,
lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
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4.

5.

a) wysokos¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacii
nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wigcej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu
dachbwka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,

b) brytg budynku nalezy nawigza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionalnych,

c) ustala sie jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30-45°, w ukfadzie symetrycznym (dopuszcza si¢ dachy
wielospadowe),

d) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

e) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i

tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostatg cze$¢ nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie
(trawniki, zielert ozdobna, ogrody itp.),
f) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala sie obowigzek wydzielenia w

obrebie wiasnosci miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo.
jako funkcje uzupetniajaca ustala sie tereny ustug, dla ktdrych obowiazujg ustalenia zawarte w 8§ 5 ust. 11, oraz
ustala sie ponadto, ze:
a) funkcja ustugowa znajduje sie w budynku mieszkalnym i stanowi jeden z lokali, z odrgbnym wejsciem,

b) powierzchnia uzytkowa funkcji ustugowej nie moze przekracza¢ 30% powierzchni
uzytkowej obiektow mieszkalnych.

MNU/22/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z

dopuszczeniem ustug:

1)
2)

jako funkcje dominujaca, podstawowa, ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej,
lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacii
nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu
dachdwka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachdéwkopodobne;j,

b) brytg budynku nalezy nawigza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionalnych,

c) ustala sie jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30-45°, w ukfadzie symetrycznym (dopuszcza si¢ dachy
wielospadowe),

d) dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

e) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i

tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostatg cze$¢ nalezy uzytkowac jako czynna biologicznie
(trawniki, zielert ozdobna, ogrody itp.),
f) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala sie obowigzek wydzielenia w

obrebie wtasnosci miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikdw statych i przebywajacych okresowo.
jako funkcje uzupetniajaca ustala sie tereny ustug, dla ktdrych obowiazujg ustalenia zawarte w 8§ 5 ust. 11, oraz
ustala sie ponadto, ze:
a) funkcja ustugowa znajduje sie w budynku mieszkalnym i stanowi jeden z lokali, z odrebnym wejsciem,

b) powierzchnia uzytkowa funkcji ustugowej nie moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej
obiektow mieszkalnych.

RM/21/(1-9) - przeznaczenie podstawowe- tereny istniejacej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach

rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

1)

Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

50



6.

a) adaptacje istniejgcych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych na cele zabudowy mieszkaniowej oraz ustug
towarzyszacych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,
Przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi nie wymagajace wielokrotnego w ciggu doby (ponad 2 kursy) i ucigzliwego (ponad 3,5 tony)
transportu dostawczego,

b) urzadzenia towarzyszace,

C) Zielen urzadzona.

Zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektoéw i urzadzen ustugowych lub hodowlanych, stwarzajacych
zagrozenie lub ucigzliwosci dla mieszkancéw i Srodowiska przyrodniczego,
Ustala sie¢ warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) wyznacza sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Dla dziatek,
gdzie nie sg wyznaczone linie zabudowy, zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami szczegoinymi i
odrebnymi,

b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ noworealizowanych budynkdéw mieszkalnych na trzy kondygnacje
naziemne — maksymalna wysoko$¢ Sciany liczona od podstawy $ciany do okapu dachu na 8 m,

C) ustala sie maksymalng wysoko$¢ noworealizowanych budynkéw ustugowych na trzy kondygnacje
naziemne — maksymalna wysokos¢ $ciany liczona od podstawy $ciany do okapu dachu na 10 m,

d) obowigzuje stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych pofaci

dachowych o spadkach 30 - 45°. Dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wytacznie w budynkach
ustugowych, garazowych, gospodarczych lub towarzyszacych,

e) ustala sie¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,75,
f) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki — 40%,
g) obowigzuje maksymalna wysoko$¢ noworealizowanych ogrodzen od drdg publicznych i terenéw

publicznych do 1,8 m. Ustala sie maksymalny udziat ogrodzenia petnego izolujgcego optycznie na 35 %
powierzchni ogrodzenia,

h) dla ogrodzer zaleca sie stosowanie materiatbw naturainych z przewagq drewna i kamienia badz
zywoptotow,
i) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci

miejsc postojowych dla samochoddéw uzytkownikdw statych i przebywajacych okresowo.

RM/22/(1-2) - przeznaczenie podstawowe- tereny projektowanej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach

rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

1)

2)

Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:
a) adaptacje istniejacych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych na cele zabudowy mieszkaniowej oraz ustug
towarzyszacych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,
Przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi nie wymagajace wielokrotnego w ciggu doby (ponad 2 kursy) i ucigzliwego (ponad 3,5 tony)
transportu dostawczego,

b) urzadzenia towarzyszace,

c) Zielen urzadzona.

Zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektéw i urzadzen ustugowych lub hodowlanych,
stwarzajgcych zagrozenie lub ucigZliwosci dla mieszkaricow i Srodowiska przyrodniczego,
Ustala sie warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wyznacza sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Dla dziatek,
gdzie nie sq wyznaczone linie zabudowy, zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi i
odrebnymi,

b) ustala sig¢ maksymalng wysoko$¢ noworealizowanych budynkdéw mieszkalnych na trzy kondygnacje
naziemne — maksymalna wysokos¢ Sciany liczona od podstawy $ciany do okapu dachu na 8 m,

c) ustala sie maksymalng wysoko$¢ noworealizowanych budynkéw ustugowych na trzy kondygnacje
naziemne — maksymalna wysoko$¢ Sciany liczona od podstawy $ciany do okapu dachu na 10 m,

d) obowigzuje stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych pofaci

dachowych o spadkach 30 - 45°. Dopuszcza sig stosowanie dachow jednospadowych wytacznie w budynkach
ustugowych, garazowych, gospodarczych lub towarzyszacych,

e) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,75,

f) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki — 40%,
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T.

10.

g) obowigzuje maksymalna wysoko$¢ noworealizowanych ogrodzeh od drég publicznych i terenéw
publicznych do 1,8 m. Ustala sie maksymalny udziat ogrodzenia petnego izolujgcego optycznie na 35 %
powierzchni ogrodzenia,

h) dla ogrodzen zaleca sie stosowanie materiatbw naturalnych z przewagq drewna i kamienia badz
zywoptotdw,
i) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci

miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikdw statych i przebywajacych okresowo.

UO/1 - przeznaczenie podstawowe - tereny ustug oswiaty na wydzielonych dziatkach wraz z zielenig
towarzyszaca, ustalone jako cele publiczne,
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:
2) modernizacja, adaptacje i przebudowy istniejacych obiektéw z zachowaniem dominujacej funkcji ustugowej, z
zastrzezeniem zgodnosci z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,
3) zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne ustugi publiczne, z zastrzezeniem zgodno$ci nowych funkcji z
wymogami obowigzujacych przepiséw szczegdinych,
4) dopuszcza sie¢ mozliwo$¢ adaptacji czesci obiektow na cele mieszkaniowe dla nauczycieli i pracownikéw
administracyjnych, z zastrzezeniem zgodnosci z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi.
US/1 - przeznaczenie podstawowe — istniejace tereny sportu i rekreacji na wydzielonych dziatkach,
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:
a) modernizacja, adaptacje i przebudowy istnigjacych obiektéw z zachowaniem dominujacej funkcii
ustugowej, z zastrzezeniem zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi,
b) ustala si¢ wymdg zagospodarowania terenu zielenig urzadzona, w tym zielenig, izolacyjng na granicy
terenu.
2) dopuszcza sie budowe obiektéw dla potrzeb sportu i rekreacji wraz z urzadzeniami zwigzanymi z ich obstugg
oraz zielenig,
3) ustala sie jako przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi handlu i gastronomii nie zajmujace wigcej niz 10% terenu, towarzyszace funkcji dominujacej,
stuzace obstudze tego terenu,
b) urzadzenia towarzyszace,
c) zieler urzadzona,
4) ustala sie zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo- ustugowej,
5) ustala sie lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu dla obiektow
sportowych i ustugowych nie moze przekroczy¢ 14m,
b) powierzchnia zabudowy terenu nie moze by¢ wigksza niz 20%,
C) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40%.
UK/ - przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow sakralnych i kultury, ustalone jako cele publiczne,
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:
a) modernizacja istniejacych obiektow sakralnych i kultury, z zachowaniem obecnej formy architektoniczne; i
skali zabudowy,
b) modernizacje, adaptacje i przebudowy obiektow towarzyszacych, z zachowaniem formy architektonicznej
harmonizujacej z dominujacymi obiektami sakralnymi i kultury.
U/(1-2) - przeznaczenie podstawowe — tereny ustug handlu, gastronomii, rzemiosta nieprodukcyjnego, obstugi
dziatalnosci gospodarczej, ustugi pocztowe i tacznosci na wydzielonych dziatkach,
3) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:
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c) modernizacja, adaptacje i przebudowy istniejacych obiektdw z zachowaniem dominujacej funkcji ustugowej, z
zastrzezeniem zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi, mozliwo$¢ lokalizacji nowych obiektow,

d) zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne ustugi komercyjne, z zastrzezeniem zgodno$ci nowych funkciji z
wymogami obowigzujacych przepisdw szczegélnych,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

g) wysoko$¢ modernizowanej lub noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 12m liczac od poziomu
terenu do szczytu kalenicy, dachy budynkdéw o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne
wielospadowe) o pokryciu dachdéwkg ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,

h) w modernizowanych, rozbudowywanych lub nowobudowanych obiektach ustugowych dopuszcza sie
stosowanie dachow jednospadowych, w przypadkach uzasadnionych wzgledami uzytkowymi dopuszcza si¢
realizacje obiektow realizowanych w technologiach nietradycyjnych, o wysokich walorach architektonicznych,

i) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow kubaturowych o charakterze ekspozycyjnym, o lekkiej
konstrukgji tatwej do demontazu,

j)  ustala sie mozliwo$¢ zabudowy maksymalnie do 80% powierzchni dziatki budowlane;j,

k) ustala sie obowigzek wyznaczenia w obrebie wiasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla
samochoddw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo oraz zieleni izolacyjnej,

) dopuszcza sie sytuowanie w obrebie wlasno$ci urzadzen towarzyszacych oraz elementéw reklamowych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

R/(1-7) - przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze - istniejgce uprawy polowe,
ustala si¢ bezwzgledny zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych,
dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, masztow telekomunikacyjnych i elektrowni wiatrowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegblnymi,
dopuszcza si¢ prowadzenie utwardzonych drég dojazdowych (gospodarczych),
dopuszcza sig zalesienie terenu po spemieniu wymogdw zawartych w przepisach szczegdtowych.

WS - przeznaczenie podstawowe — tereny wod otwartych i ptynacych,
dopuszcza sie przebudowe, modernizacje i realizacje nowych urzadzehn wodnych pod warunkiem ich
zgodno$ci z obowigzujacymi przepisami szczegélnymi,
dopuszcza sie dla projektowanych zbiornikéw retencyjnych ich rekreacyjne uzytkowanie pod warunkiem
nie zaktocania ich wiasciwego funkcjonowania,
dopuszcza sie uzytkowanie rekreacyjne.

.obszar zainwestowania WSI| WIERZBOWA

MN/23(1-7) - przeznaczenie podstawowe — istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

szeregowa lub blizniacza, o niskiej intensywnos$ci zabudowy (maksymalnie do 4 mieszkan w budynku),

dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane w czesci parterowej, urzadzenia towarzyszace,
zielen urzadzona,

dopuszcza sie jako funkcje towarzyszace: garaze i budynki gospodarcze wolnostojace na tytach dziatki w taki
sposdb by nie byly widoczne z drogi publicznej, nie przekraczajacych 25% powierzchni uzytkowej zabudowy dziatki,

zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska, stwarzajacych ucigzliwosci
dla mieszkaricow i Srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy w ciggu doby)
obstugi transportowej i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacii
nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu
dachbwka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,
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2.

3.

b)

brytg budynku nalezy nawigza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionainych,

ustala sie jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30-45°, w ukfadzie symetrycznym (dopuszcza sie dachy
wielospadowe),

dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych wylacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojécia i dojazdy, parkingi i
tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostatg cze$¢ nalezy uzytkowac jako czynna biologicznie
(trawniki, zielert ozdobna, ogrody itp.),

w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala sie obowigzek wydzielenia w
obrebie wtasnosci miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo.

MN/24(1-3) - przeznaczenie podstawowe - projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

wolnostojaca, szeregowa lub blizniacza, o niskiej intensywnosci zabudowy (maksymalnie do 4 mieszkan w budynku),

1)
2)

3)

4)

dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane w czesci parterowej, urzadzenia towarzyszace,

zielen urzadzona,

dopuszcza sie jako funkcje towarzyszace: garaze i budynki gospodarcze wolnostojace na tytach dziatki w taki

sposdb by nie byly widoczne z drogi publicznej, nie przekraczajacych 25% powierzchni uzytkowej zabudowy dziatki,

zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych

zgodnie z przepisami szczeg6lnymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska, stwarzajacych ucigzliwosci
dla mieszkaricow i Srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy w ciggu doby)
obstugi transportowej i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

a)

f)

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

wysokos¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacii
nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wigcej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu
dachéwka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobne;j,

brytg budynku nalezy nawigza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionalnych,

ustala sie jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30-45°, w ukfadzie symetrycznym (dopuszcza si¢ dachy
wielospadowe),

dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i
tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostatg cze$¢ nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie
(trawniki, zielert ozdobna, ogrody itp.),

w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala sie obowigzek wydzielenia w
obrebie wiasnosci miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo.

MNU/23(1-7) — przeznaczenie podstawowe — tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z

dopuszczeniem ustug:

1)
2)

a)

jako funkcje dominujaca, podstawowa ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

wysokos¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacii
nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu
dachbwka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,
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b) brytg budynku nalezy nawigza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionalnych,

c) ustala sie jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30-45°, w ukfadzie symetrycznym (dopuszcza sie dachy
wielospadowe),

d) dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych wylacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

e) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojcia i dojazdy, parkingi i

tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostatg cze$¢ nalezy uzytkowac jako czynna biologicznie
(trawniki, zielert ozdobna, ogrody itp.),
f) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala sie obowigzek wydzielenia w

obrebie wtasnosci miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikdw statych i przebywajacych okresowo.
jako funkcje uzupetniajaca ustala sie tereny ustug, dla ktdrych obowiazujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 11, oraz
ustala sie ponadto, ze:
a) funkcja ustugowa znajduje sie w budynku mieszkalnym i stanowi jeden z lokali, z
odrebnym wejsciem,
b) powierzchnia uzytkowa funkcji ustugowej nie moze przekracza¢ 30% powierzchni
uzytkowej obiektéw mieszkalnych.

RM/23/(1-20) - przeznaczenie podstawowe- tereny istniejacej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach

rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

1)

2)

Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:
a) adaptacje istniejacych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych na cele zabudowy mieszkaniowej oraz ustug
towarzyszacych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,
Przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi nie wymagajace wielokrotnego w ciggu doby (ponad 2 kursy) i ucigzliwego (ponad 3,5 tony)
transportu dostawczego,

b) urzadzenia towarzyszace,

c) Zielen urzadzona.

Zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektéw i urzadzen ustugowych lub hodowlanych, stwarzajacych
zagrozenie lub ucigzliwosci dla mieszkancéw i Srodowiska przyrodniczego,
Ustala sie warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) wyznacza sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Dla dziatek,
gdzie nie sa wyznaczone linie zabudowy, zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi i
odrebnymi,

b) ustala sie maksymalng wysokos¢ noworealizowanych budynkdéw mieszkalnych na trzy kondygnacje
naziemne — maksymalna wysoko$¢ Sciany liczona od podstawy $ciany do okapu dachu na 8 m,

C) ustala sie maksymalng wysoko$¢ noworealizowanych budynkéw ustugowych na trzy kondygnacje
naziemne — maksymalna wysoko$¢ ciany liczona od podstawy $ciany do okapu dachu na 10 m,

d) obowigzuje stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych pofaci

dachowych o spadkach 30 - 45°. Dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wytacznie w budynkach
ustugowych, garazowych, gospodarczych lub towarzyszacych,

e) ustala sie¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,75,
f) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki — 40%,
g) obowigzuje maksymalna wysoko$¢ noworealizowanych ogrodzen od drédg publicznych i terenéw

publicznych do 1,8 m. Ustala sie maksymalny udziat ogrodzenia petnego izolujgcego optycznie na 35 %
powierzchni ogrodzenia,

h) dla ogrodzen zaleca si¢ stosowanie materiatbw naturainych z przewagq drewna i kamienia badz
zywoptotow,
i) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci

miejsc postojowych dla samochoddéw uzytkownikdw statych i przebywajacych okresowo.
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UO/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny ustug oswiaty na wydzielonych dziatkach wraz z zielenig

towarzyszaca, ustalone jako cele publiczne,

1)
2)

dopuszczalne kierunki przeksztatcen:
modernizacja, adaptacje i przebudowy istniejacych obiektdw z zachowaniem dominujacej funkcji ustugowej, z

zastrzezeniem zgodnos$ci z obowigzujacymi przepisami szczego6lnymi,

3)

zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne ustugi publiczne, z zastrzezeniem zgodno$ci nowych funkcji z

wymogami obowigzujacych przepiséw szczegéinych,

4)

dopuszcza sie¢ mozliwo$¢ adaptacji czesci obiektow na cele mieszkaniowe dla nauczycieli i pracownikéw

administracyjnych, z zastrzezeniem zgodnosci z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi.

UK - przeznaczenie podstawowe — tereny obiektéw sakralnych i kultury, ustalone jako cele

publiczne,

1)

a)

b)

7.

dopuszczalne kierunki przeksztatcen:
modernizacja istniejgcych obiektow sakralnych i kultury, z zachowaniem obecnej formy architektonicznej i
skali zabudowy,
modernizacje, adaptacje i przebudowy obiektow towarzyszacych, z zachowaniem formy architektoniczne;
harmonizujacej z dominujgcymi obiektami sakralnymi i kultury.

U/(1-2) - przeznaczenie podstawowe — tereny ustug handlu, gastronomii, rzemiosta nieprodukcyjnego, obstugi

dziatalno$ci gospodarczej, ustugi pocztowe i tacznosci na wydzielonych dziatkach,

1)

a)

f)

T.

dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

modernizacja, adaptacje i przebudowy istnigjacych obiektéw z zachowaniem dominujacej funkcji
ustugowej, z zastrzezeniem zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami szczegdinymi, mozliwo$¢ lokalizacji
nowych obiektow,

zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne ustugi komercyjne, z zastrzezeniem zgodnosci nowych funkcii
Z wymogami obowigzujacych przepisow szczegdlnych,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

wysoko$¢ modernizowanej lub noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczyé 12m liczac od poziomu
terenu do szczytu kalenicy, dachy budynkéw o symetrycznym ukladzie potaci (w tym dopuszczalne
wielospadowe) o pokryciu dachdéwkg ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,

w modernizowanych, rozbudowywanych lub nowobudowanych obiektach ustugowych dopuszcza sie
stosowanie dachow jednospadowych, w przypadkach uzasadnionych wzgledami uzytkowymi dopuszcza si¢
realizacje obiektow realizowanych w technologiach nietradycyjnych, o wysokich walorach architektonicznych,

dopuszcza sig lokalizacje tymczasowych obiektéw kubaturowych o charakterze ekspozycyjnym, o lekkiej
konstrukcji tatwej do demontazu,

ustala sie mozliwo$¢ zabudowy maksymalnie do 80% powierzchni dziatki budowlanej,

ustala sie obowigzek wyznaczenia w obrebie wiasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla
samochoddw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo oraz zieleni izolacyjne;j,

dopuszcza sig sytuowanie w obrebie wiasnosci urzadzen towarzyszacych oraz elementdw reklamowych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi,

RU/(1-5) - przeznaczenie podstawowe- tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,

ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich.

1)

a)

b)
¢)
2)

Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:
modernizacja, adaptacja i rozbudowa istniejacych budynkéw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegblnymi,
budowa nowych budynkdw zgodnie z obowigzujgacymi przepisami szczegoinymi
zabudowa odtworzeniowa po budynkach zlikwidowanych.
Zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektéw i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych

zgodnie z przepisami szczegdlnymi do obiektdw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska

3)

Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
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a) wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 10 m. liczac od
poziomu terenu do okapu dachu,

b) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i
tarasy) maksymalnie do 50 % powierzchni dziatek, pozostatg cze$¢ nalezy uzytkowaé jako czynna biologicznie
(trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

c) dopuszcza sie lokalizacje hal, wiat i magazynéw o wysoko$ciach nie przekraczajacych 10 m. liczac od
powierzchni terenu do szczytu kalenicy lub najwyzszego elementu konstrukcyjnego obiektu,

8. ZL/(1-6) - przeznaczenie podstawowe — tereny lasow,
1) gospodarke ledng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony Srodowiska oraz w oparciu o plany
urzgdzania laséw,
2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ czeSciowego przeznaczenia komplekséw leSnych na cele rekreacyjno-

wypoczynkowo-sportowe (Sciezki zdrowia, Sciezki dydaktyczne, $ciezki rowerowe) pod warunkiem wcze$niejszego
uzgodnienia z zarzadcy .

9. ZPI(1-4) - przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej, takiej jak parki, ogrody, zielefice, skwery itp.
1) usuwanie drzew (ewentualne) lub wykonywanie rob6t ziemnych w ich poblizu nalezy:
a) przeprowadzi¢ w sposdb nie szkodzacy drzewom (wskazane wykonanie specjalistycznych ekspertyz), w
porozumieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody,
b) sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego nalezy prowadzi¢ skrajem terenu, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami i normami,
c) uzupetniajgce nasadzenia zieleni w granicach terenu nalezy wprowadza¢ w spos6b nie naruszajacy
istniejacych warto$ci Srodowiska przyrodniczego,
d) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury, urzadzen zabawowych dla dzieci, wytyczanie
utwardzonych $ciezek dla pieszych.
2) Dla terenu okre$lonego na zatgczniku nr 1 symbolem ZP 1 dopuszcza si¢ mozliwo$¢ dodatkowego jego
przeznaczenia jako rozszerzenie zabudowy jednorodzinnej sasiadujacej z tym terenem.

10. R/(1-2) - przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze - istniejgce uprawy polowe,

1) ustala si¢ bezwzgledny zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych,

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, stacii
transformatorowych, masztow telekomunikacyjnych i elektrowni wiatrowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegblnymi,

3) dopuszcza sie prowadzenie utwardzonych drég dojazdowych (gospodarczych),

4) dopuszcza si¢ zalesienie terenu po spetnieniu wymogéw zawartych w przepisach szczegotowych.

1. ZC/1 - przeznaczenie podstawowe — cmentarze — cmentarze czynne wraz z rezerwa pod ich rozbudowe,

1) dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu cmentarza ogrodzeniem petnym o wysoko$ci nie przekraczajacej 1,6m,

2) okresla sie minimalng, strefe ochrony sanitarnej od granicy cmentarza 50 m.

12. ZIN - przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni izolacyjnej, niskiej wzdtuz ciggébw komunikacyjnych oraz
wokot terendw intensywnej dziatalnosci produkcyjno-wytwérczej, baz, sktadéw i magazyndw — wymagane zadrzewienie
terenu,

1) dopuszcza sie lokalizacje plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, z wytaczeniem mozliwosci lokalizacji
towarzyszacych obiektow kubaturowych,

2) ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych,

3) ustala sie zakaz prowadzenia upraw ro$lin przeznaczonych do konsumpgiji,

4) dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie z

obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi.

13. KK - przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji kolejowej oraz obiektéw infrastruktury kolejowej jej
towarzyszacej,
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1)

przez teren gminy Gromadka biegna linie kolejowe:

a) nr 275, pierwszorzedna, jednotorowa, niezelektryfikowana, paristwowego znaczenia relacji Wroctaw
Muchobér- Gubinek- granica parstwa (przez Legnice, Modte, Zagan)

b) nr 314, jednotorowa, znaczenia miejscowego, niezelektryfikowana, relacji Trzebier- Modta

dla linii kolejowej obowigzuja nastepujace wytyczne:

a) lokalizacja budynkéw i budowli (w tym infrastruktury podziemnej, naziemnej i nadziemnej) w sasiedztwie
linii kolejowej zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

b) zakazuje sig wykorzystania rowow odwadniajacych tereny kolejowe dla uzytkownikdw spoza PKP,

c) lokalizacja przysztych inwestycji musi zapewni¢ sprawny i bezpieczny ruch pociggdéw na linii oraz w
momencie ich modernizacj,

d) nakazuje sie pozostawienie pasa o szerokosci 3,0m dla potrzeb kolejowej drogi technicznej, zgodnie z
przepisami szczegbinymi,

e) wszystkie skrzyzowania drég z linig kolejowa w jednymi poziomie wymagaja zachowania parametrow
trojkata widocznosci, zgodnie z przepisami szczegoinymi,

f) w przypadku uzupetnienia drzewostanu w poblizu terendw kolejowych, nalezy tak zadrzewia¢ tereny aby

ich usytuowanie nie zagrazato bezpieczenstwu ruchu na linii kolejowej, oraz w odlegto$ci nie mnigjszej niz 15m
od osi skrajnego toru kolejowego, z wytaczeniem gatunkow drzew, ktdrych wysoko$é moze przekroczy¢ 10m,

g) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen przekaznikowych telekomunikacji, w tym konstrukcji wiezowych, pod
warunkiem, ze lokalizacja masztu musi by¢ w odlegtosci, od terendw KK, wiekszej niz planowana wysokos$¢
obiektu budowlanego (celem unikniecia, w razie awaryjnego upadku konstrukcji zatarasowania torow
kolejowych), oraz planowanie urzadzenia przekaznikowe telekomunikacji nie moga powodowac zaktdcen
taczno$ciowych na linii kolejowej,

h) lokalizacja ewentualnego gazociggu musi by¢ zlokalizowana w odlegto$ci wiekszej niz wynosi strefa
ograniczonego uzytkowania od terenow KK,

i) zakazuje sie przechodzenia gazociggéw wysokiego cisnienia pod torami kolejowymi bez uprzedniego
zredukowania ci$nienia,

i) na terenach stacji kolejowych obowigzuje catkowity zakaz krzyzowania gazociggdw z torami kolejowymi.

k) na terenie linii kolejowej nr 314 Trzebieh- Modta zakazuje sie likwidacji infrastruktury kolejowej w postaci

mostow, wiaduktéw, podtorza, rowdéw odwadniajacych i innych urzadzen niezbgdnych do uruchomienia lub
odtworzenia funkcjonowania linii oraz przeprowadzania prac na podtorzu bez zgody zarzadcy terenu
kolejowego,
WS - przeznaczenie podstawowe — tereny wod otwartych i ptynacych,
dopuszcza sie przebudowe, modernizacje i realizacie nowych urzadzeri wodnych pod
warunkiem ich zgodno$ci z obowigzujacymi przepisami szczegélnymi,
dopuszcza sie dla projektowanych zbiornikdw retencyjnych ich rekreacyjne uzytkowanie pod
warunkiem nie zaktocania ich wiasciwego funkcjonowania,
dopuszcza sie uzytkowanie rekreacyjne.

TERENY NIEZAINWESTOWANE GMINY

ZL/(1-132) - przeznaczenie podstawowe — tereny lasow,
gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony Srodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania laséw,
dopuszcza sie mozliwos¢ czesciowego przeznaczenia komplekséw leSnych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowo-sportowe (Sciezki zdrowia, Sciezki dydaktyczne, $ciezki rowerowe) pod warunkiem wcze$niejszego
uzgodnienia z zarzadcy .

R/(1-94) - przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze - istniejgce uprawy polowe,
ustala sie bezwzgledny zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,
dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, masztow telekomunikacyjnych i elektrowni wiatrowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegolnymi,
dopuszcza si¢ prowadzenie utwardzonych drég dojazdowych (gospodarczych),
dopuszcza si¢ zalesienie terenu po spetnieniu wymogdw zawartych w przepisach szczegétowych.
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5)
6)

Dla terendw rolnych okreslonych na rysunku planu jako tereny zieleni le$nej ustala sie wymdg zalesienia
Dla terendw rolnych okreslonych na rysunku planu jako tereny przeznaczone do zalesienia dopuszcza sie ich

zalesienie,
KK - przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji kolejowej oraz obiektdéw infrastruktury kolejowej jej

towarzyszacej,

3)

—_

)

przez teren gminy Gromadka biegna linie kolejowe:

c) nr 275, pierwszorzedna, jednotorowa, niezelektryfikowana, paristwowego znaczenia relacji Wroctaw
Muchobér- Gubinek- granica paristwa (przez Legnice, Modte, Zagan)

d) nr 314, jednotorowa, znaczenia miejscowego, niezelektryfikowana, relacji Trzebien- Modta

dla linii kolejowej obowigzuja nastepujace wytyczne:

) lokalizacja budynkéw i budowli (w tym infrastruktury podziemnej, naziemnej i nadziemnej) w sasiedztwie linii
kolejowej zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

m) zakazuje sie wykorzystania rowow odwadniajacych tereny kolejowe dla uzytkownikdw spoza PKP,

n) lokalizacja przysztych inwestycji musi zapewni¢ sprawny i bezpieczny ruch pociggdbw na linii oraz w
momencie ich modernizaci,

0) nakazuje sie pozostawienie pasa o szerokosci 3,0m dla potrzeb kolejowej drogi technicznej, zgodnie z
przepisami szczegoinymi,

p) wszystkie skrzyzowania drég z linig kolejowa w jednymi poziomie wymagajg zachowania parametrow
tréjkata widoczno$ci, zgodnie z przepisami szczegoinymi,

q) w przypadku uzupetnienia drzewostanu w poblizu terendéw kolejowych, nalezy tak zadrzewiac tereny aby
ich usytuowanie nie zagrazato bezpieczenstwu ruchu na linii kolejowej, oraz w odlegtosci nie mniejszej niz 15m
od osi skrajnego toru kolejowego, z wytaczeniem gatunkéw drzew, ktdrych wysoko$é moze przekroczy¢ 10m,

r dopuszcza sie lokalizacje urzadzen przekaznikowych telekomunikaciji, w tym konstrukcji wiezowych, pod
warunkiem, ze lokalizacja masztu musi by¢ w odlegtosci, od terenéw KK, wigkszej niz planowana wysoko$¢
obiektu budowlanego (celem uniknigcia, w razie awaryjnego upadku konstrukcji zatarasowania toréw
kolejowych), oraz planowanie urzadzenia przekaznikowe telekomunikacji nie mogg powodowaé zaktdcen
taczno$ciowych na linii kolejowe;j,

s) lokalizacja ewentualnego gazociagu musi by¢ zlokalizowana w odlegtosci wigkszej niz wynosi strefa
ograniczonego uzytkowania od terenow KK,

f) zakazuje si¢ przechodzenia gazociggow wysokiego ciSnienia pod torami kolejowymi bez uprzedniego
zredukowania cisnienia,

u) na terenach staciji kolejowych obowigzuje catkowity zakaz krzyzowania gazociggdw z torami kolejowymi.

V) na terenie linii kolejowej nr 314 Trzebien- Modta zakazuje sie likwidaciji infrastruktury kolejowej w postaci
mostow, wiaduktéw, podtorza, rowdw odwadniajacych i innych urzadzen niezbednych do uruchomienia lub
odtworzenia funkcjonowania linii oraz przeprowadzania prac na podtorzu bez zgody zarzadcy terenu
kolejowego,

W - przeznaczenie podstawowe — wodociagi, tereny urzadzen zaopatrzenia w wode, uje¢ wodnych,

dopuszcza sie wylgcznie lokalizacje obiektéw i urzadzen zwigzanych z eksploatacjq ujecia wdd dla celdw
komunalnych,

obowigzuje bezwzgledny zakaz wprowadzania nie oczyszczonych Sciekow do gruntu i wod powierzchniowych,

w granicach ogrodzenia i poza nim obowigzujg, ograniczenia i zakazy dotyczace strefy ochrony bezposredniej i
po$redniej okre$lone w przepisach szczegdinych.

WS - przeznaczenie podstawowe — tereny wéd otwartych i ptyngcych,
dopuszcza sie przebudowe, modernizacje i realizacje nowych urzadzen
wodnych pod warunkiem ich zgodnos$ci z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,
dopuszcza sie dla projektowanych zbiornikdw retencyjnych ich rekreacyjne
uzytkowanie pod warunkiem nie zaktocania ich wtasciwego funkcjonowania,
dopuszcza sig uzytkowanie rekreacyjne.

§6.
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1.

Zasady rozwoju i funkcjonowania uktadu komunikacyjnego:

Ustala sie linie rozgraniczajace przestrzen publiczng w zakresie komunikacji (drogi wraz z urzadzeniami

pomocniczymi) i wprowadza sie ich nastepujaca klasyfikacje funkcjonalng;

1)

2)

droga krajowa klasy A- autostrada nr 18 wraz ze strefg ucigzliwosci

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala decyzja ULA wg wskazan zatgcznikow graficznych do
decyzji,

b) szeroko$¢ jezdni = 2 * 3,75 + pas awaryjny 2 * 2,0- 3,0m z docelowg dobudowsg trzeciego pasa ruchu dla
kazdej jezdni,

c) okresla sie strefe ograniczonego uzytkowania w odlegtosci do 150m od linii rozgraniczajacych autostrade
wg decyzji lokalizacyjnej,

d) dostepno$¢ terenéw zainwestowanych poprzez wezly wg decyzji lokalizacyjne;

e) odlegto$¢ pomiedzy obiektami budowlanymi a zewnetrzng krawedzig, jezdni nie moze by¢ mniejsza niz
30m na terenie zabudowanym i nie mniejsza niz 50m poza terenem zabudowanym,

f) okres$la sie przebieg wedtug decyzji ULA wg decyzji Prezesa Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju miast nr

GP-1/A-4/20/EM-AS/98/348 z dnia 1999.01.18. roku

drogi powiatowe, dostepne bez ograniczen, o parametrach drogi gtéwnej KDG, drogi zbiorczej KDZ lub
drogi lokalnej KDL,

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych :

. droga klasy G- 25 m (nr 2272 D Bolestawiec- Chociandw)

. droga klasy Z- 20 m (nr 2275 D Krzyzowa- Tomaszow i nr 2270 Krzyzowa - Osta)

L] droga klasy L- 15 m (nr 2284 D Pasternik- Modta, nr 2275 Gromadka- Osta, nr 2269 Gromadka- Modta-

Stary tom)

b) odlegtos¢ pomigdzy obiektami budowlanymi a zewnetrzng krawedzig jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 8m

na terenie zabudowanym i nie mniejsza niz 20m poza terenem zabudowanym, chyba, ze inaczej wskazujq
nieprzekraczalne lub obowigzujace linie zabudowy, zaznaczone na rysunku planu, oraz techniczne warunki
usytuowania budynkéw od granicy dziatki,

c) okre$la sie wymadg ograniczenia liczby zjazdéw na drogi powiatowe poprzez zachowanie dotychczasowych
podziatéw gruntéw od strony tej drogi lub ustanowienie takiego podziatu aby stworzy¢ pojedyncze wigczenie do
drogi powiatowej drogq dojazdowa,

d) wymagana korekta tukéw drogi w celu poprawy warunkéw widocznosci i bezpieczenstwa ruchu,

e) wystepuje koniecznos¢ budowy ciggéw pieszo-jezdnych wzdtuz zabudowy i poza zabudowa,

f) dopuszcza sig wprowadzenie zieleni oraz elementéw matej architektury,

a) dopuszcza sie organizowanie stanowisk postojowych, sposéb ich jest formg organizacji zagospodarowania
tymczasowego,

h) dopuszcza sie poszerzenie pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych w miejscach projektowanych

zatok autobusowych
drogi gminne, dostepne bez ograniczen, o parametrach drogi dojazdowej KDD ewentualnie drogi lokalnej
KDL,
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych = 6-16m,
) szeroko$¢ jezdni = 4,0-7,0m,
) odlegto$¢ pomigdzy obiektami budowlanymi a zewnetrzng krawedzig jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 6m
na terenie zabudowanym i nie mniejsza niz 15m poza terenem zabudowanym, chyba, ze inaczej wskazujg
nieprzekraczalne lub obowigzujace linie zabudowy, zaznaczone na rysunku planu, oraz techniczne warunki

usytuowania budynkdw od granicy dziatki,

=3

C

d) minimalne promienie skretu = 11m na tuku zewnetrznym,
e) wymagana korekta tukéw drogi w celu poprawy warunkéw widoczno$ci i bezpieczefstwa ruchu,
f) wystepuje koniecznos¢ budowy ciggéw pieszo-jezdnych wzdtuz zabudowy i poza zabudowa,
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g9) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni oraz elementéw matej architektury,
h) dopuszcza si¢ organizowanie stanowisk postojowych, sposéb ich jest formg organizacji zagospodarowania
tymczasowego,

KDx - ciagi pieszo-jezdne, wsrdd zabudowy mieszkaniowej istniejacej i projektowanej, odpowiadajace
parametrom drég pozarowych, utwardzone, przystosowane do przejazdu pojazdéw strazy pozarnej i obstugi
komunalnej,

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych = min 5m,
b) szeroko$¢ jezdni utwardzonej = min 3,5m,
c)minimalne promienie skretu = 11m na tuku zewnetrznym.

KDp - drogi polne, wsrdd terenow uzytkowanych rolniczo, przystosowanych do przejazdu maszyn i pojazdéw
rolniczych,

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych = min 4m,
b) minimalne promienie skretu = 10m na tuku zewnetrznym.
Dla drég potozonych na obszarze LSSE oraz bytego lotniska — obszar Krzywa okresla si¢ nastepujacy podziat

drég:
a) Drogi zbiorcze KDZ — szeroko$¢ pasa w liniach rozgraniczajacych: 20-25 m
b) Drogi lokalne KDL — szeroko$¢ pasa w liniach rozgraniczajacych:15-25 m
c) Drogi dojazdowe KDD - szeroko$¢ pasa w liniach rozgraniczajacych 15-20 m

W liniach rozgraniczajacych drég i ulic dopuszcza sie:

umieszczanie zieleni izolacyjnej i ozdobne;j,

prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych, w oparciu o
sporzadzone dokumentacje techniczne uzgodnione z zarzadcami drog,

lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej (przystanki, zatoki autobusowe),

lokalizacje nie ograniczajacych bezpieczenstwa ruchu reklam, obiektow matej architektury,

do czasu realizacji projektowanych odcinkéw ulic lub poszerzenia do docelowych parametrow istnigjacych ulic
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania terendw, bez mozliwosci wprowadzania trwatych
obiektéw budowlanych, uniemozliwiajacych docelowg realizacje ustalen planu,

lokalizacje $ciezek pieszo-rowerowych.

87.

Zasady rozwoju infrastruktury technicznej:

Docelowo przyjmuje sie zasade, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz z towarzyszacymi
urzgdzeniami, do poszczegdinych obiektéw, powinny byé usytuowane pod lub nad ziemig (linie elektroenergetyczne
niskiego i Sredniego napiecia napowietrzne lub kablowe oraz telefoniczne wytacznie kablowe) z wytaczeniem trafostacji
oraz znajdowac sie w liniach rozgraniczajgcych drdg i ulic lub innych przestrzeni publicznych za zgoda, zarzadcey drogi.
W sytuacjach szczegolnie uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczefistwa dopuszcza sie
przeprowadzenie sieci poza uktadem ulic.

.1)

2)

Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla sie nastepujaco:

zaopatrzenie w wode dla celéw bytowych, ustugowo-produkcyjnych oraz ochrony przeciwpozarowe;:

a) rozdzielcza sie¢ wodociggowa nalezy prowadzi¢ w terenie zabudowanym lub przewidzianym do zabudowy
w liniach rozgraniczajgcych drég oraz na terenach nie przewidzianych pod zabudowe, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi, ze szczegblnym uwzglednieniem warunkéw dostepnosci do wody dla
celow przeciwpozarowych,

b) na obszarze LSSE i bytego lotniska- obszar Krzywa, ustala si¢ doprowadzenie rurociggu ze zbiornika
wody podziemnej z terenéw gminy Warta Bolestawiecka, przy zapotrzebowaniu przekraczajacym wydajnos$é
istniejacych ujec

kanalizacja sanitarna:
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a) realizacja systemem grawitacyjno-ttocznym do sieci miejskiej (przewody prowadzone w liniach
rozgraniczajacych ulic),

b) dopuszcza si¢ prowadzenie krétkich odcinkéw kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajacymi ulic w
uzgodnieniu z wiascicielami nieruchomosci, wymagane jest formalne ustalenie zasad dostepnosci sieci w
sytuacjach awaryjnych lub w celu jej modernizacji,

c) ustala sie zakaz lokalizacji bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ptynne (szamb) w zabudowie
mieszkalnej, produkcyjnej i ustugowej dla terenéw skanalizowanych,

d)  na obszarze LSSE i bytego lotniska - obszar Krzywa, ustala sie odprowadzanie $ciekdw przez system
kanalizacji grawitacyjnej i ttoczonej do kolektora prowadzacego do oczyszczalni w Tomaszowie Bolestawieckim

kanalizacja deszczowa-prowadzone w liniach rozgraniczajacych ulic, odprowadzenie wdd opadowych za pomocy

istniejacych lub projektowanych kolektoréw, do istniejacych rowéw (za zgoda ich zarzadey),

a) bezwzglednie zabrania sie wprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do wdd powierzchniowych,
podziemnych oraz gruntéw,

zaopatrzenie w gaz - siecig rozdzielczg, prowadzong w liniach rozgraniczajacych ulic, na terenach przeznaczonych

pod zabudowe i uzytkowanych rolniczo,

a)  dopuszcza sie prowadzenie krétkich odcinkéw sieci gazowej (maksymalnie $redniego ci$nienia) poza liniami
rozgraniczajacymi ulic, w uzgodnieniu z wascicielami nieruchomosci, wymagane jest formalne ustalenie zasad
dostepnosci w sytuacjach awaryjnych lub w celu modernizacii sieci,

b)  wzdluz gazociggu wysokiego ci$nienia postuluje sie utworzenie obszaru ograniczonego uzytkowania o
szeroko$ci 70m (po 35m od osi linii w obu kierunkach),

elektroenergetyka — zasilanie istniejaca siecig napowietrzng niskiego napiecia,

a) projektowane oraz modernizowane sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ nalezy wzdiuz ukfadow
komunikacyjnych, tj. terendw ogéinie dostepnych, dla prowadzenia sieci infrastruktury technicznej. Dopuszcza
sie odstepstwo od ww. zasady w uzgodnieniu z wiascicielem terenu i zarzadca sieci.

b) dopuszcza sie rozbudowe sieci elektroenergetycznej w formie linii napowietrznych, kablowych lub
napowietrzno- kablowych,
c) zasilanie projektowanego zainwestowania w energie elektryczng z istniejacych sieci elektroenergetycznych,

stacji transformatorowych lub z projektowanych sieci i stacji odbywaé si¢ bedzie na warunkach okreslonych
przez wiasciciela sieci,

d) adaptuje sie istniejace stacje transformatorowe, z dopuszczeniem mozliwosci ich modernizacii lub likwidacji,

e) zaleca sie kablowanie istniejacych odcinkéw sieci napowietrznych w przypadku kolizji z projektowang
zabudowg oraz w rejonach intensywnej istniejacej i projektowanej zabudowy, po uzgodnieniu z zarzadcq sieci,

f) ustala sie przebiegi lokalnych linii elektroenergetycznych na terenach przewidzianych pod rozwéj zabudowy
- w liniach rozgraniczajacych drdg i ulic, oraz poza pasem drogowym,

g) sieci wysokiego napiecia w strefach zabudowy mieszkaniowej jako skablowane,

h) ustala sie obowigzek zachowania normatywnych odlegto$ci zabudowy od istniejacych i projektowanych linii
elektroenergetycznych,

i) wzdtuz linii elektroenergetycznej o napieciu 110kV ustala sie strefe ochronng o szeroko$ci 47m (po 23,5m

od osi linii w obu kierunkach),

telekomunikacja - kanalizacjg kablowg prowadzong w liniach rozgraniczajacych ulic (w pasie chodnika),

a) ustala si¢ postulowang strefe ochronng od gazociggu wysokiego cisnienia przebiegajacego przez teren
opracowania wynoszacq minimum 15m dla obiektéw zabudowan gospodarczych. Lokalizacja w/w obiektow w
bezpo$rednim sasiedztwie postulowanej strefy wymaga kazdorazowo uzgodnienia z zarzadca sieci,

gospodarka odpadami - state odpady bytowo-gospodarcze gromadzone w szczelnych pojemnikach i kontenerach

zZlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na zorganizowane gminne

wysypisko odpadéw komunalnych. Gospodarka odpadami powinna sie odbywaé zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 13

wrze$nia 1996r. o utrzymaniu czysto$ci i porzadku w gminach,

§8.
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1. Na terenie objetym opracowaniem planu ustala si¢ obowigzek zapewnienia funkcjonowania istniejgcej sieci drenarskie;.
2. Wzdtuz ciekéw wodnych ustala sie obowigzek zachowania trzech metrdw strefy wolnej od zainwestowania i zieleni
wysokiej w celu zapewnienia mozliwo$ci zapewnienia prac konserwacyjnych odpowiednim stuzbom melioracyjnym.

§9.

Zasady zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie:

1. Ochrona $rodowiska kulturowego:

1) Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej- zostata wyznaczona dla miejscowo$ci: Gromadka, Krzyzowa, Modta,
Osta i Wierzbowa:

a) Obszary objete strefg podlegajg rygorom konserwatorskim w zakresie utrzymania zasadniczych elementéw
struktury przestrzennej, utrzymania istniejacej substancji zabytkowej.

b) Z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw winny by¢ uzgodnione dziatania inwestycyjne przy obiektach ujetych
w wykazie obiektéw o walorach kulturowych, jak rowniez prace dotyczace ciagéw komunikacyjnych.

c)Nowa zabudowa wprowadzona w obszarze strefy winna wspotgraé z zabudowa historyczna, zwlaszcza w zakresie
skali, gabarytow i linii zabudowy.

2) Strefa ,,OW” ochrony konserwatorskiej- zostata wyznaczona dla miejscowosci: Rdzyniec, Wierzbowa, Patoka,
Osla, Krzyzowa i Modta

a) zaleca si¢ zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, w tym przede wszystkim
uktadu drég, podziatu dziatek i sposobu zagospodarowania dziatek siedliskowych;

b) zaleca sie restauracje i modernizacje techniczng obiektéw o wartoSciach kulturowych z dostosowaniem
wspdtczesnej funkcji do wartosci obiektéw;

c) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna powinna by¢ prowadzona z uwzglednieniem istniejacych juz zwigzkow
przestrzennych i planistycznych.

d) zaleca sie dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i formy
bryly zabudowy, przy zatozeniu harmonijnego wspdfistnienia elementéw kompozyciji historycznej i wspétczesne;.

e) na obszarze strefy ochrony konserwatorskiej wprowadza sie wymog konsultowania i uzgodnienia z Stuzbg
Ochrony Zabytkéw wszelkich dziataii inwestycyjnych. Dotyczy to remontéw, przebuddw oraz zmiany funkcji
obiektow figurujacych w wykazie zabytkéw architektury i budownictwa

f) okresla si¢ wymdg nawigzania gabarytami nowej zabudowy i sposobem ksztattowania bryty do miejscowej
tradyciji architektonicznej;

g9) zaleca sie przystosowywanie wysokosci nowych budynkdw do wysokosSci budynkdw sasiadujacych;

h)  zaleca si¢ rezygnacje z dachéw o mijajacych sie pofaciach na wysokosci kalenicy oraz dachéw o
asymetrycznym nachyleniu potaci;

3) Ochrona zabytkowych uktadow i zatozen zieleni uksztattowanej (zatozenia patacowe, parki, cmentarze,
aleje)
a) okrela sie wymog zachowania terenéw zabytkowych zatozen zieleni w granicach historycznych czesci
miejscowosci;

b) postuluje sie nie dzieli¢ tych obszaréw na dziatki uzytkowe a w miare mozliwo$ci zachowa¢ wtasnos¢ cato$ci
lub dazy¢ do scalania gruntéw w jednych rekach,

c) na obszarach chronionych zatozen zielonych wprowadza sie zakaz prowadzenia jakichkolwiek inwestycji bez
uzgodnien z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw i Wojewodzkim Konserwatorem Przyrody,

d) wszelkie prace porzadkowe i renowacyjne nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkdw,

e) w miare mozliwosci nalezy zachowa¢ dawne funkcje poszczegélnych czesci zespotow patacowych; folwark
jako tereny gospodarcze, polany parkowe jako taki krajobrazowe, bez prowadzenia nasadzen, tereny
zadrzewione jako naturalne masywy zieleni,

f) prace melioracyjne winny by¢ projektowane i prowadzone w ten sposéb aby nie niszczy¢ naturalnych

zadrzewien, zwlaszcza tych, ktére rosng nad brzegami ciekéw wodnych,

) aleje i szpalery nalezy konserwowac odtwarzajac i uzupetniajac ubytki tymi samymi gatunkami drzew,

) zaleca sie stosowanie do obsadzen gatunkéw drzew trwatych i dlugowiecznych,

=i {e]
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4)

Obiekty ujete w rejestrze zabytkow i ewidencji zabytkow architektury i budownictwa:

Rodzaj obiektu Uwagi
Borowki
Dom mieszkalny XIXIXX w
Gromadka
Restauracja Stokrotka XX
Budynek administracji odlewni Zeliwa XX
Domy mieszkalne nr 21,27,33,50,65,68,70,74 XIX/IXX
Dom 103 1771,XX
Stodota obok nr 103 XVIII
Ko$ci6t p.w. Matki Boskiej Czestochowskiej 1910
Dom przedpogrzebowy XIXIXX
Dom ludowy XiX
Odlewnia zeliwa XX
Budynek dawnej dyrekcji odlewni XIX
Piekarnia nr 6 XX
dom mieszkalny nr 7 XIX/IXX
Dom mieszk. gosp. nr 8 XIX
Dom mieszk. nr 14 XIX/XX
Dom mieszk., ob. poczta XIX
Dom mieszk. Nr 21 XX
Dom mieszk. Nr 33 1888
Dom mieszk. Nr 34 XIX/XX
Dom ludowy, ob. mieszk. nr 46 XIXIXX
Dom mieszk. Nr 47, 49 XIXIXX
Dom mieszk., ob. o$rodek zdrowia nr 52 XX
Dom mieszk., ob. apteka nr 53 XX
Dom mieszk. Nr 57 1886
Dom mieszk. Nr 60, 71 XIXIXX, XX
Dom mieszk. Nr 81, 82 XIXIXX
Dom mieszk. Nr 80 1911
Stodota przy domu nr 82 1895

Krzyzowa

Kosciot p.w. sw. Tréjcy

XVIII, XIX/XX- nr rejestru 953 z
04.10.1961 .

Kosciot poewangelicki XIX
Zespot miesz-gosp. Nr 23 XIX
Dom mieszk- gosp. nr 36 XIX
Dom mieszk Nr 43 XIX
Dom mieszk- gosp. nr 48 XIX
Dom mieszk. Nr 54, 63 XIX
Zesp. Mieszk. Gosp. 70 XIX
Domy mieszk. Gosp. 73, 77 XIX
Dom mieszk- gosp. nr 79,82,92 1880
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Modta

Koscidt p.w. MB Rézancowej

XIX

Dom przedpogrzebowy przy koSciele

XIX

Zespot patacowy patac ruina

XVI, 1769- rejestr nr 453 z
03.06.1957

Park Modta dz. Nr 538 (staw), 539 i 535(folwark)

Rejestr nr 659/L z 15.06.1983

Oficyna

XIX

Dom zarzadcy 1893
Budynek gospodarczy XIX
Obora XIX
Stajnia XIX
Stodotg spichlerz XIX
Mauzoleum XIX
Brama wjazdowa gtéwna 1861
Dawna wozownia XIX
Brama wjazdowa od strony koSciota XIX
Mtyn gospodarczy nr 49 1818, 1905
Odlewnia zeliwa XIXIXX
Domy mieszkalne 14,19,20,22,31,90 XIXIXX
Dom mieszk. 91 1908
Dom mieszk. gosp. 94p. XIX
Dom mieszk. 97 XIX
Nowa Kuznia
Dom mieszk. gosp. 11 XIX
Domy mieszk. 25,27 XIX
Dom mieszk. gosp. 29 XIX
Stodota 29 XIX
Domy mieszk. 51,53 1891,XIX
Osfa

Kosciot pw. Sw. Piotra i Pawta

1826- rejestr nr 485 z 29.03.1977

Dom przedpogrzebowy na cmentarzu

1877

Zespot patacowy patac ruina XVl
Patac 1903
Oficyna 63 XIX
Oficyna patacowa Il XIX
Budynek gospodarczy 1989
Stodota XIX
Budynek szkoty podst. 1899
Dom mieszk. 14 XIX
Domy mieszk. Gosp. 19,20,25,28,29,34,35 XIX
Stodota 36 1855
Domy mieszk. gosp. 43,44,46,47,48,51,54,56 XIX
Dom mieszk.60 1891
Lamus 72 XIX
Domy mieszk. Gosp. 74,75,78 XIX
Zespot mieszk. Gosp. 79 XIX
Domy mieszk. gosp. 84,86 XIX
Gotebnik przy nr 86 XIX
Dom mieszk. 83 XIXIXX
Domy mieszk. Gosp. 87,91,95,97 XIXIXX
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Stodota 97 1910
Dom mieszk.gosp.112 1831
Dom mieszk.gosp.113 XIX
Dom mieszk.gosp.116 XIXIXX
Dom mieszk. 119 XIX/XX
Dom mieszk.gosp.120 XIX
Dom mieszk. 121 1893
Stodota 121 XIX
Dom mieszk. 125 XIX
Pasternik
Kosciét ewangelicki 1840
Szkota podst. XIX
Dom mieszk. 25 XIX/XX
Stodota 26 XIXIXX
Dom mieszk. 28 1909
Patoka
Domy miesz.gosp.21,23,30 XIX
Stodota 23 XIX
Dom mieszk. 59 XIX
Rézyniec
Domy mieszk.gosp.2,7 XIX
Domy mieszk.13,18 XIX
zespot mieszk.24 XIX
Dom mieszk.44 XIX
zespot mieszk. gosp. 50 XIX
Dom mieszk.51 1908
zespot mieszk. gosp.55 XIX
Dom ludowy XIX
Dom mieszk.58 1919
Bud. Gosp. 59 XIX
Stodota 60 XIX
Domy mieszk. Gosp. 63,65,67 XIX
Dom mieszk.70 XIX
Dom mieszk.71 XIX
Dom mieszk.73 XIX
Wierzbowa

Kosciot ewang., ob. katolicki pw. Niepokalanego Poczecia
NMP

1756,1819,1847 rejestr nr 954 z
04.10.1961

Dom mieszk.3 XIX

Dom mieszk. gosp. 6 XIX
Zespot mieszk. gosp. 14 XIX/XX
Dom mieszk. 26 XIX

Domy mieszk. gosp.27,29,43 XIX

Domy mieszk.44,50,55,58,61 XIX

Domy mieszk. gosp. 62,76,68,69,75 XIX
Stodota 98 XVIil- rejestr nr 2012 z

23.05.1972

Domy mieszk. gosp. 103,120 XIX

Dom mieszk. 126 XIX
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5) Wszelkie prace remontowe, zmiany wtasnosci, zmiany funkcji i przeznaczenia obiektéw wymienionych w par.9,
pkt 1, us.3 wymagajg pisemnej zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw, w trybie okreSlonym przez
Rozporzadzenie Ministra Kultury i Sztuki z dnia 11 stycznia 1994 r. w sprawie zezwolen na prowadzenie prac
konserwatorskich przy zabytkach i archeologicznych prac wykopaliskowych,(Dz. U. nr 16, péz. 55.)

6) Wszelkie prace ziemne w obrebie, udokumentowanych stanowisk archeologicznych, zaznaczonych na rysunku
planu, wymagajg uzgodnieri z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

2. Strefa ochrony sanitarnej cmentarzy:
1)  okresla sie strefe ochrony sanitarnej dla cmentarzy skanalizowanych w odlegto$ci 50m od granicy cmentarza, a dla
cmentarzy nie skanalizowanych w odlegto$ci 150m od granicy,
2) wyklucza sie lokalizacje w obszarze strefy nowej zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi.

3. Strefy ochrony uje¢ wody:
1)  okresla sie strefe ochrony sanitarnej dla uje¢ wody zgodnie z przepisami szczegoélnymi.

4. Strefa zagrozenia okresowymi wylewami i podtopieniami:
1)  okresla sie strefe zagrozenia okresowymi wylewami i podtopieniami, ktorej obszar zostat przedstawiony na rysunku
planu kreskowaniem,
2) na obszarze bezposredniego zagrozenia okresowymi wylewami i podtopieniami obowigzuja nastepujace zasady
zagospodarowania:

a) zabrania si¢ gromadzenia $ciekdw, odchodéw zwierzecych, Srodkéw chemicznych i innych materiatow,
ktore mogq zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpaddw, w tym w szczegdlnoSci
ich skfadowania,

b) zabrania sie sadzenia drzew lub krzewdw, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod
oraz ro$linnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do wzmacniania
brzegdw, obwatowan lub odsypisk,

c) zabrania si¢ zmiany uksztaftowania terenu, sktadowania materiatéw oraz wykonywania innych robét, z
wyjatkiem robét zwigzanych z regulacjg lub utrzymaniem wéd oraz brzegu,

d) zabrania si¢ wznoszenia obiektow budowlanych zawierajacych kondygnacje podziemne,

e) w nowo realizowanych obiektach nalezy stosowa¢ materialy wodoodporne konstrukcyjne oraz
wykonczeniowe,

f) fundamenty nowo realizowanych obiektow powinny by¢ odpowiednio skonstruowane i gteboko
posadowione na warstwach gruntéw, ktdre nie ulegng rozmyciu,

g9) wszelkie instalacje w przyziemiu budynkéw powinny by¢ zabezpieczone przed zamoczeniem,

h) przytacza elektryczne i techniczne powinny byé usytuowane na wysoko$ci powyzej spodziewanego
poziomu wody okresowych podtopien,

i) $ciany fundamentowe oraz przyziemie nalezy zaizolowac izolacjg pionowa i pozioma,

3) wszelka zabudowa oraz prowadzenie robot i czynno$ci na obszarach bezposredniego zagrozenia okresowymi
podtopieniami, ktdre mogtyby wptynaé na pogorszenie jakosci wod, wymagaja przed uzyskaniem pozwolenia
wodnoprawnego uzgodnienia z wtasciwymi organami gospodarki wodnej i ochrony $rodowiska,

5. Przemkowski Park Krajobrazowy
1) Na obszarze gminy znajdujacym sie na terenie Przemkowskiego Parku Krajobrazowego oraz w jego otulinie
obowigzujg zakazy i nakazy okreslone w rozporzadzeniu Wojewody Legnickiego z dnia 7 czerwca 1997 roku w
sprawie utworzenia Przemkowskiego Parku Krajobrazowego w wojewodztwie legnickim (Dz. U. Wojewddztwa nr 15,

poz.137),
2) Na obszarze parku zabrania sie:

a) Wznoszenie obiektow i budowli poza jednostkami osadniczymi, z wyjatkiem stuzacych ochronie przyrody
oraz zwigzanych z funkcjami obstugi rolnictwa, lesnictwa, naukowo- dydaktycznymi i turystyczno-
wypoczynkowymi,

b) Lokalizowanie inwestycji przemystowych szczegdlnie szkodliwych dla Srodowiska,

c) Wysypywanie, zakopywanie i wylewanie odpadéw lub nieczystosci,
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d) Wykonywanie prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu lub przyczyniajacych sie do rozwoju
erozji eolicznej na obszarach wydmowych,

e) Lokalizowanie nowych obiektdw hodowli zwierzat w technologii bezScidtkowej poza jednostkami
osadniczymi,

f) Prowadzenie prac powodujacych negatywne zmiany stosunkéw wodnych, likwidowanie drobnych
zbiornikdw wodnych oraz sktadowanie w nich odpaddw i zrzutu Sciekdw,

g) Umieszczanie tablic, napisow, ogtoszen reklamowych i innych znakéw, z wyjatkiem drogowych, w obrebie
obszaréw objetych szczegdlnymi formami ochrony przyrody nie zwigzanych z porzadkiem i bezpieczerstwem
ludnosci oraz funkcjami Parku,

h) Biwakowania i parkowania pojazdéw poza miejscami wyznaczonymi oraz palenie ognisk i zaktécanie ciszy,

i) Poruszanie sie poza wyznaczonymi drogami i szlakami, nie dotyczy to terendw jednostek osadniczych.

3) Grunty rolne, leSne i inne nieruchomo$ci znajdujace sie w granicach parku pozostajg w gospodarczym
wykorzystaniu,

4) Zagospodarowanie i wykorzystanie parku w celach rolnych, leSnych i innych celach gospodarczych nie moze
prowadzi¢ do obnizenia jego wartosci przyrodniczych, historycznych i kulturowych.

5) Szczegotowe zasady zagospodarowania parku i otulin okre$li plan ochrony parku.

Rezerwaty ,, Torfowisko Boréwki” i ,Buczyna Piotrowicka
1) Ochrona na podstawie przepisdw szczegdlnych ustanawiajacych rezerwaty

Zbiornik GZWP nr 315 ,,Zbiornik Chocianéw- Gozdnica”
1) czes$¢ terenu gminy objetego planem znajduje sie w granicach zbiornika GZWP okreslonego na rysunku planu.

§10.
Szczegdlne zasady zagospodarowania wynikajace z potrzeby ochrony Srodowiska przyrodniczego:

1) wszelka dziatalno$¢ w obrebie terenu objetego planem winna respektowa¢ obowiazujace przepisy szczegoine
dotyczace ochrony i ksztattowania $rodowiska,

2) bezwzglednie zabrania si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych, podziemnych
oraz gruntow,

3) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, substancii
ztowonnych oraz nie jonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego, nie moze powodowaé przekroczenia
granic wtasnosci terenu na jakim jest lokalizowana,

4) dla przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko wymagane jest przeprowadzenia postepowania
w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko,

5) zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektéw i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegélnymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska, stwarzajacych ucigzliwosci
dla mieszkancow i $rodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 4 kursy w ciagu doby)
obstugi transportowej i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

6) na terenie objetym planem dopuszcza sie wszelkie dziatania na rzecz poprawy stanu $rodowiska niezaleznie od
tego czy sq one bezposrednio zwigzane z ustalong funkcjq tereny.

§11.
Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane:

1) Granice nowych podziatow geodezyjnych, dopuszcza si¢ z zastrzezeniem zachowania minimalnej szerokosci frontu
dziatki budowlanej (mierzonej w linii zabudowy):

a) w zabudowie oznaczonej symbolem MN =20m,
b) w zabudowie oznaczonej symbolem MNU =24m,
c) w zabudowie okreslonej symbolem RM =30m

2) Ustala sie minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek budowlanych :
a)  wzabudowie oznaczonej symbolem MN:
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wolnostojace; =800 m2,

blizniaczej =700 m2,

szeregowej =500 m2,
b)  wzabudowie oznaczonej symbolem MU = 1000 m2,
c)  w zabudowie oznaczonej symbolem MNU =1200 m2,
d)  w zabudowie oznaczonej symbolem RM =1500 m2,

8§12,

Ustala sie nastepujace stawki procentowe w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci objetych niniejszym planem,
stuzace naliczeniu jednorazowej optaty uiszczanej przez whascicieli nieruchomosci, w przypadku ich zbycia w ciggu 5 lat od
dnia, w ktérym ustalenia niniejszego planu staty sie obowigzujace.

1) tereny nowo projektowanej zabudowy ~ MN, MNU, RM, MW, 30%,

2) tereny nowo projektowanych ustug U, KS, US, PBS, AG, 30%,

3) projektowanej komunikacji drogowej i zieleni 5%,

4) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej 5%,

5) gruntow stanowigcych wtasnos¢ komunalng gminy 5%,

6) pozostate tereny zainwestowane 5%.
813.

—_

) W granicach okreslonych w 81 tracg waznos¢ ustalenia :

a) uchwaty nr V/30/94 Rady Gminy Gromadka z dnia 14 grudnia 1994 roku w sprawie Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego terenu miedzynarodowego centrum towarowego ,Krzywa”,
b) miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego fragmentéw gminy Gromadka uchwalone przez

Rade Gminy dnia 30 pazdziernika 1996 roku i opublikowane w Dz. U. Wojewddztwa Legnickiego nr 71 z dnia 22
listopada 1996 roku w pozycjach od 501-510.

c) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gromadka, uchwalonego przez Rade
Gminy Gromadka uchwatami od nr XXVI11/185/98 do XXVI11/228/98 z dnia 6 marca 1998 roku i opublikowanego w
Dz. U. Wojewddztwa Legnickiego nr 5, poz. 17 z dnia 7 kwietnia 1998 roku.

d) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gromadka, uchwalonego przez Rade
Gminy Gromadka uchwatami od nr XXIX/252/98 do XXVI11/260/98 z dnia 20 kwietnia 1998 roku i opublikowanego
w Dz. U. Wojewodztwa Legnickiego nr 9, poz. 77-85 z dnia 6 maja 1998 roku.

e) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gromadka, uchwalonego przez Rade
Gminy Gromadka uchwatg nr XXV1/201/02 z dnia 26 czerwca 2002 roku i opublikowanego w Dz. U. Wojewddztwa
Dolnoslaskiego nr 211, poz. 2917 z dnia 7 pazdziernika 2002 roku.

8§14,
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Gromadka.
§15.

Niniejsza uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnos$laskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Gromadka
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